I N F 0 H I P o TE CZN E aktywnos¢ Fundacji na rzecz
- Kredytu Hipotecznego

Prace nad nowelg Ustawy o
listach zastawnych i bankach
hipotecznych

W dniu 02/03/2015 odbyto sie kolejne
spotkanie Komitetu Sterujacego projektu
Elizabeth, poswieconego noweli ULZIiBH.
Podczas spotkania  przesgdzono szereg
watpliwosci, zgtoszonych do projektu przez
EBC, a takie przesadzono ostatnie poprawki
do projektu rozporzadzenia wykonawczego do
ULZiBH.

Po przeprowadzeniu dalszych prac w gronie
ekspertow Fundacji, projekt rozporzadzenia
przekazano do MF w dniu 25/03/2015 r.

Kolejne posiedzenie Komitetu Sterujgcego:
13/04/2015.

Fundacja przekazata MF uwagi
do Formularza Informacyjnego
dla odwrdéconego kredytu
hipotecznego.

W ramach konsultacji zewnetrznych, MF
przekazato Fundacji projekt rozporzadzenia
Ministra FinansGw w sprawie wzoru
formularza informacyjnego dla odwrdéconego
kredytu hipotecznego.

Jakkolwiek  FKH ocenia sam  pomyst
ustawowego  uregulowania  obowigzkéw
informacyjnych banku bardzo pozytywnie, w
naszej opinii nalezy zadba¢ w szczegdlnosci o
to, aby formularz byt faktycznie zrozumiaty dla
przecietnego klienta, jako ze udzielanie
odwréconego kredytu hipotecznego wigze sie
dla  banku ze znaczacym  ryzykiem
reputacyjnym. Wnioski Fundacji w tym
zakresie zostaty przekazane MF. W naszym
stanowisku  zagtosilismy gtéwnie  uwagi
redakcyjne majace na celu uproszczenie
struktury Formularza i zwiekszenie jego
wartosci informacyjnej dla klientow.

Wiecej informacji o pracach nad ustawg o
odwréconym kredycie hipotecznej na naszej
Mapie Kredytu Hipotecznego:

http://fundacjal.home.pl/ehipoteka/pol/Map
a-kredytu-hipotecznego/Odwrocony-kredyt-
hipoteczny/Prace-wdrozeniowe
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Fundacja przestata do bankow

nowqa aktualizacje ,Informacji Ceonkowie
Rady

, .

o ryzykach kredytu Frosamou

hipotecznego” - realizujaca

. . &
najnowsze zalecenia KNF. lﬁ

Majac na uwadze rekordowo niski poziom Bank Polski

stop procentowych w Polsce, KNF natozyt na
banki dodatkowy obowiazek dot. “#Bank Pekao
informowania klientow w zakresie ryzyka

stopy procentowej. v Pekao Bank

Hipoteczny
W ocenie KNF, klienci zaciggajgcy kredyt
hipoteczny, majg tendencje do zwracania
uwagi gtéwnie na aktualng wysokos¢ raty
kredytu, niedoszacowujac efekty mozliwego
wzrostu stop %. W celu lepszego

zobrazowania klientom ww. ryzyka, banki MBank
zostaty zobligowane do przekazywania im

symulacji obstugi kredytu przy zatozeniu Hipoteczny
stopy referencyjnej (zwykle WIBOR 3M) na
poziomie 3%, 5%, 10 % i 15%. ING

. . BANK SLSK
Nowe wymogi nadzoru zostaty uwzglednione

przez FKH w najnowszej wersji , Informacji o
ryzykach kredytu hipotecznego”, rozestanej
do bankdéw z koricem marca 2015 r.

Raiffeisen
POLBANK

,Informacja o ryzykach” ma zastosowanie do
wszystkich (nie tylko walutowych) kredytow
mieszkaniowych dla konsumenta. Zgodnie w *
wymogiem Rekomendacji S, w broszurze
przekazujemy m.in. informacje o wysokosci rat
kredytu w funkcji okresu kredytowania, ryzyku %
stopy procentowej, ryzyku zmiany cen
zabezpieczenia kredytu hipotecznego oraz mm
ryzyku walutowym. -

Ministerstwo
v Finanséw

MINISTERSTWO
SPRAWIEDLIWOSCI

Aktualne wydania ,Informacji o ryzykach”
mozna pobra¢ ze strony internetowej
Fundaciji:
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http://fundacjal.home.pl/ehipoteka/pol/Ochr
ona-konsumenta/Dokumenty-i-opracowania

NBP: ceny nieruchomosci
mieszkaniowych stabilne,
wzrosta Srednia dostepnosc
mieszkania

NBP opublikowat kwartalng informacje o
cenach mieszkan i sytuacji na rynku
nieruchomosci w Polsce.

Zgodnie z analizg NBP, sytuacja na rynku
mieszkaniowym  najwiekszych 15 miast
pozostaje zrdwnowazona. Ceny transakcyjne
utrzymaty sie na stabilnym poziomie;
niewielkie spadki odnotowano w Warszawie
na rynku pierwotnym. Stabilne ceny,
potgczone ze spadajgcymi stopami
procentowymi przetozyty sie na wazrost
Sredniej dostepnosci mieszkan —w IV kw. 2014
r. za przecietne wynagrodzenie w sekt. przeds.
mozna byto naby¢ 0,84 mkw.

Petny raport NBP:
www.nbp.pl/publikacje/rynek nieruchomosci
/ceny mieszkan 12 2014.pdf

Projektowane Zmiany w

programie MdM.

Trwajg prace nad zwiekszeniem dostepnosci
programu MdM.

Resort infrastruktury przygotowuje
nowelizacje Ustawy o pomocy panstwa w
nabyciu pierwszego mieszkania przez ludzi
mtodych. Proponowane zmiany dotycza:

o zwiekszenie dopfaty dla  rodzin
posiadajagcych dzieci: 15% wartosci
odtworzeniowej mieszkania dla
rodziny z 1 dzieckiem (tak jak
dotychczas), 20% - dla rodziny z 2
dzieci, 30% - dla rodziny z 3 i wiecej
dzieci

e dopuszczenie do programu mieszkan
spoétdzielczych (poza MDM nadal
pozostanie rynek wtorny)

e rezygnacja z wymogu przediozenia
przez konsumenta umowy
przenoszacej wiasnos¢ mieszkania.

Fundacja na Rzecz
Kredytu Hipoteczmege

Projekt nowelizacji ustawy zostat przyjety
przez RM na poczatku marca 2015 r. Jesli
nowe przepisy zostang przyjete przez
Parlament, zmiany zaczetyby obowigzywac¢ od

Cztonkowie
potowy biezgcego roku. Rady

Programowej

Fundacji:
UOKiK pracuje nad nowelg .

ustawy o ochronie konkurencji ﬁ

i konsumentow. o

Nowela zaktada m.in. wzmocnienie roli ¥z Bank Pekao
prezesa UOKIiK i jego decyzji oraz przejecia
niektérych uprawnien sadéw, dotyczacych

niedozwolonych zapiséw umoéw. " Pekao Bank

Hipoteczny
Proponowane w nowelizacji zmiany
rzewiduj zastgpienie  dotychczasowych
P ja  zastapienie GOty s mBank
postepowan sgdowych, eliminujgcych klauzule
abuzywne z umoéw, przez postepowania
administracyjne, w ktérym decyzje wydawatby
prezes Urzedu. w opinii UOKIK, mBank
dotychczasowe wyroki SOKiK o uznaniu Hipoteczny
postanowien za niedozwolone nie prowadza
do ich e‘|lmlnaCjI z wzorcow umow - m.in. ING o)
dlatego, ze czesto nie sprawdza sie, czy zostaty e
. . BANK SLASKI
one faktycznie usuniete. Ponadto problemem
pozostaje ] .zag.adnleme“ r¢.)z§zgrzone1
prawomocnosci, tj. kwestii, czy jezeli dane
postanowienie umowne zostanie wpisane do
rejestru, to czy zakaz jego stosowania dotyczy Raiffeisen
tylko pozwanego i uméw zawieranych przez POLBANK
niego z klientami, czy takze innych
przedsiebiorcéw. UOKIK podnosi takze, ze 4
obecnie obowigzujgce przepisy nie przewidujg
procedury zastepowania niedozwolonych
.« 7 . . . MINISTERSTWO
postanowien, klauzulami nieabuzywnymi W%SPMMDHWSO
konkretnych umowach.
m Narodowy Bank Polski

Wg nowego modelu funkcjonowania UOKIK, z
whnioskiem o uznanie postanowienia za
abuzywne mogtaby wystgpi¢ organizacja
spoteczna, badz Prezes UOKIiK inicjowatby
dziatania z urzedu. Jesli stwierdzi sie, ze

Ministerstwo
Finanséw
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umowa zawiera klauzule abuzywne, Prezes
UOKiIK mégtby w tej sprawie wydac¢ decyzje
administracyjng, odnoszacg sie zaréwno do

wzorca, jak i konkretnych umow.
Przedsiebiorcy przystugiwatoby odwotanie od

tej decyzji do SOKiK.
Ponadto projekt przewiduje takze zastgpienie
dotychczasowego rejestru klauzul

niedozwolonych przez rejestr decyzji Prezesa
UOKIiK wraz z ich uzasadnieniem.

Nowe propozycje przewidujg takze mozliwos¢
wydawania przez Prezesa UOKIK decyzji
tymczasowej, zobowigzujacej danego
przedsiebiorce do zaniechania okreslonych
dziatan oraz prawo do publikacji ostrzezen i
komunikatéw w mediach. Ponadto Prezes
UOKIK miatby prawo - za zgodg sadu - zleci¢
przeszukanie u przedsiebiorcy, a takze podjac
probe "zakupu kontrolowanego”. Prezes
Urzedu magtby takze - na wniosek sadu lub z
urzedu - przedstawia¢ sadowi istotny dla
sprawy poglad w sprawach z zakresu ochrony
konkurencji i konsumentéw, jezeli przemawia
za tym interes publiczny, co miatoby zapewnic
transfer wiedzy i doswiadczen z UOKIK do
sgdow powszechnych.

Nowela przewiduje takze szereg zapisow
wzmacniajagcych  pozycje konsumenta w
obrocie gospodarczym. Przede wszystkim,
proponuje sie wprowadzenie zakazu
oferowania konsumentom ustug finansowych,
ktore nie odpowiadajg ich potrzebom -
ustalonym z uwzglednieniem cech tych
konsumentéw, w szczegdlnosci takich jak ich
wiek, stan zdrowia, doswiadczenie i wiedza
dot. produktu Ilub sytuacja materialna.
Zakazane miatby by¢ takze oferowanie ustug
finansowych w sposéb nieadekwatny do ich
charakteru (np. przez telefon).

Zmiany na bankow

hipotecznych.

rynku

KNF udzielita PKO Bankowi Hipotecznemu
zgody na podjecie dziatalnosci operacyjne;.

Od 01 kwietnia 2015 r. PKO BH zaczyna
oferowanie kredytéw mieszkaniowych w sieci
PKO BP. Nowy bank hipoteczny przewiduje

dokonanie pierwszej emisji listow zastawnych
o wartosci okoto 500 min zt w potowie
biezgcego roku.

Zainteresowanie utworzeniem banku
specjalistycznego wyrazit takze Raiffeisen

Polbank. W dniu 31 marca 2015 r. bank ztozyt reivulineiecmene
w  KNF wniosek o wydanie zgody na
utworzenie banku hipotecznego.

Fundacja opublikowata lonkoute
statystyki aktywnosci bankow Prosramonel
hipotecznych w 2014 r.

@

Fundacja Hipoteczna, jako organizacja 'l.“]
zrzeszajgca specjalistyczne banki hipoteczne,

prowadzi biezgcy monitoring aktywnosci tych

podmiotéw. Na naszej stronie internetowej 77 Bank Pekao
zamiesciliSmy statystyki dot. emisji listow

zastawnych w 2014 r.

Bank Polski

¥#Pekao Bank
Dane wskazuja, ze w 2014 r. kwota z tytutu Hipoteczny
emisji nowych listéw zastawnych po raz
pierwszy w historii przekroczyta granice 1

miliarda ztotych. Catkowity stan zobowigzan 2
bankéw hipotecznych z tytutu wyemitowanych

LZ wyniosta na koniec 2014 r. nieco ponad 4

miliardy zt. W ubieglym roku na rynku mBank
uplasowano 10 emisji LZ, z czego 3 (na faczna Hipoteczng
kwote 575 min zt) byty denominowane w PLN,
za$ pozostate 7 - w EUR.

ING.

Biezagce i historyczne dane o rynku listéw BANK SLASKI

zastawnych dostepne sg na stronie Fundacji:

Bank Zachodni WBK

http://fundacjal.home.pl/ehipoteka/pol/Staty
styki/Listy-zastawne

Raiffeisen
POLBANK

Kolejne orzeczenie Trybunatu o
Sprawiedliwosci UE dot. % Finansow
Chara kteru pOSta nOWier’I % MINISTERSTWO
abuzywnych A SPRAWIEDLIWOSCI

W dniu 26/02/2015 TSUE wydat wyrok wMM
sprawie majacej znaczenie w kontekscie

pobierania optat towarzyszacych kredytowi
konsumenckiemu (sprawa C-143/13).
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INFO HIPOTECZNE -

W powyzszym wyroku TSUE podnidst 2 istotne
kwestie:

1. w zamian za pobrang prowizje/ opfate
przygotowawczg/ optate administracyjng itd. —
bank musi  Swiadczy¢ konsumentowi
konkretng ustuge, ekwiwalentng do optaty.
Jesli optacenie ww. kwoty nie pocigga za sobg
Swiadczenia wzajemnego ze strony banku —
tak ustalona opfata moze by¢ analizowana w
kontekscie jej abuzywnosci;

2. mozliwo$¢ zmiany umowy (tu: zmiany
oprocentowania) w oparciu o przestanke
,zaistnienia  istotnych zmian na rynku
finansowym” jest niedozwolona. Taka klauzula
modyfikacyjna daje bankowi dowolnos¢ w

zakresie ksztattowania oprocentowania
kredytu, za$ konsument nie ma zadnej
mozliwosci  przewidzenia podwyzki, ani

weryfikacji jej stusznosci.

Petne orzeczenie TSUE:
http://curia.europa.eu/juris/liste.jsf?language
=en&num=C-143/13

Kalendarium
Fundacji

aktywnosci

02/03/2015 - posiedzenie Kom. Sterujgcego /
nowela ULZiBH

03/03/2015 - posiedzenie Grupy Roboczej
,Ramy Prawne”

12/03/2015 - posiedzenie Grupy Roboczej
,Banki i Deweloperzy” organizowane wraz z
PZFD

17/03/2015 - posiedzenie Grup Roboczych
,Egzekucja i Upadtosé oraz ,0Ochrona
Konsumenta”

18/03/2015 - posiedzenie Kom. Ustawa /
nowela ULZiBH

20/03/2015 - posiedzenie Rady Programowej
Fundacji

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

26/03/2015 - posiedzenie potgczonych GR
"Egzekucja i Upadtos¢" oraz "ds. Ochrony
Konsumenta"

13/04/2015 - posiedzenie Kom. Sterujgcego /
nowela ULZiBH

15/04/2015 - posiedzenie Grupy Roboczej
»Ramy Prawne”

23/04/2015 -
Zastawnym

IV Spotkanie z Listem
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