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Fundacja Hipoteczna przekazata MF
stanowisko do projektu Ustawy o
kredycie hipotecznym.

W dniu 20/06/2016 Fundacja przekazata
Ministerstwu Finanséw swoje stanowisko do
projektu Ustawy o kredycie hipotecznym.

Gtéwne uwagi, zgtoszone przez FKH do
projektu ustawy, dotyczyty kwestii, ktore
mogtyby szczegdlnie negatywnie wptyngc na
biznes hipoteczny w Polsce:

o istnieje  konieczno$¢  precyzyjnego
sformutowania zakresu ustawy (np. w
obecnym jej brzmieniu spod regulacji
wytgczone sg pozyczki hipoteczne!l);

. zbyt szeroki katalog obowigzkéw
informacyjnych — niektére ujawnienia moga w
naszej ocenie naruszac tajemnice

przedsiebiorstwa — np. te dot. obowigzku
ujawniania szczegétow metodologii badania
zdolnosci kredytowej, ustalania
wynagrodzenia personelu czy publikacji
wzorcéw umow;

o wprowadzenie zbyt krétkiego - tylko
12M - okresu, w czasie ktdrego mozna pobrac
prowizje za wczesniejszg sptate kredytu;

o zbyt krétkie vacatio legis (tylko 30 dni)
oraz okres, kiedy mozna korzysta¢ z
dotychczasowego Formularza Informacyjnego
(tylko do konca 2017 r., podczas gdy MCD
dozwala na ich stosowanie do marca 2019r.);

o nieprecyzyjne przepisy dot. windykacji
naleznosci oraz egzekucji z hipoteki — m.in.
zobowigzanie banku do restrukturyzacji
kredytu nawet w przypadku braku wspétpracy
ze strony klienta czy de facto zamrozenie
mozliwosci przeprowadzenia egzekucji przez
pierwsze 6M od stwierdzenia braku obstugi
kredytu przez klienta;

W dalszej kolejnosci, FKH wezmie udziat w
konferencji uzgodnieniowej, zorganizowanej
przez MF w zakresie ustawy hipotecznej.
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Kredytu Hipotecznego

Przedstawiciele Fundacji
uczestniczyli w posiedzeniu vdp
Runder Tisch

Fundacja na Rzecz
Kredytu Hipoteczmege

W dniach 8-9 czerwca 2016 Fundacja

uczestniczyla w warsztacie
prawn(.)poroyvn.awczym jakosci . prawa .
zabezpieczen hipotecznych w Europie. Rady
Programowej
. s Fundacji:
Przedmiotem szczegdlnie rozpatrywanym w
kontekécie zagrozen efektywnosci hipotek °

byta implementacja zapiséw dyrektywy
hipotecznej odnosnie do prawa zwolnienia z ﬁ
dtugu konsumentéw majgcych problem z Bank Polski
obstugg kredytéw, poprzez przekazanie
bankowi tytutu do kredytowanej ¢gBank Pekao
nieruchomosci.

o L 7#Pekao Bank
W dn. 15 kwietnia 2016, w odniesieniu do Hipoteczny
zalecenia  dyrektywy, Rumunia przyjefa
specjalng ustawe przyznajgcg konsumentom
prawo (pod pewnymi warunkami) do
zwolnienia sie z catosci dtugu poprzez
przekazanie bankowi tytutu do nieruchomosci
na ktérej ustanowiona byta hipoteka. Bank, MBank
zgodnie z nowymi przepisami, musi notarialnie
przyjac¢ nieruchomosé i ztozyé oswiadczenie o
zwolnieniu z dtugu, zrzeczeniu sie wszystkich
roszczen w stosunku do kredytobiorcy.
Przywilej kredytobiorcow dotyczy ING
nieruchomosci o wartosci powyzej 250 tys.
euro. Rozwigzania te zachwiaty postrzeganiem
wartosci zabezpieczenia hipotecznego
wymagan kapitatowych, warunkéw nowych
kredytéw hipotecznych oraz ocen ratingowych IZIRuiﬁei’lsE
uwzgledniajgcych portfele hipoteczne bankéw POLBA
w Rumunii.

Hipoteczny

BANK SLASKI

Ministerstwo

Finanséw
Jako krytyczne rozwazanie postrzega sie
prawo wyboru przez klienta momentu i%wmﬁmmo
sposobu zwolnienia sie z zobowigzania - CTrAVIPIWO
poprzez zwrot nieruchomosci, nawet ponizej
wartosci pozostatego do sptaty d’fugu,mmmmmw
przyznanie zainicjowania tego uprawnienia
wspotdtuznikom, a rdwniez gwarantom
kredytu. Ponadto prawo przyznano do
kredytow udzielanych po wejsciu w zycie ww.
ustawy oraz do istniejgcego portfela
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udzielonych kredytéw z dziataniem wstecznym
co do zawartych uméw kredytowych.

Rozwigzania  wprowadzajace  konstrukcje
podobng, tzw. datio in solutum - obowigzuj3
od czasu kryzysu mieszkaniowego réwniez w
Hiszpanii.

Eksperci miedzynarodowi w ramach warsztatu
‘okrggtego stotu praw hipotecznych’ w tym
Fundacja, opracowuja rekomendacje
przestrzegajgca przed implementacja
ustawowego datio in solutum na tle wdrazania
dyrektywy hipotecznej, zwitaszcza ze
Swiadomoscig negatywnych skutkéw na
przyktadzie Hiszpanii i Rumunii.

Fundacja Hipoteczna przekazata do
Min. Rolnictwa stanowisko dot.
hipotek rolnych

W zwiazku z problemami, jakie powstaty z
ustanawianiem zabezpieczenia hipotecznego
na nieruchomosciach rolnych, FKH
przedstawita Min. Rolnictwa propozycje
nowelizacji brzmienia art. 68 ust 2a UKWiH.

Uwagi zgtoszone przez Fundacje dotyczyty:

e nijescistosci dot. terminu ,suma
hipoteki”, uzytego w obecnym
brzmieniu regulacji,

e koniecznos¢ ustalenia wartosci

nieruchomosci na dzied ustanowienia
hipoteki,

e kluczowych  watpliwosci na tle
nieuwzglednienia w przepisach
przypadku, gdy hipoteka zabezpiecza

kredyt na budowe domu na
nieruchomosci rolnej,

o watpliwosci dot. obowigzku
przeprowadzenia wyceny
nieruchomosci takze w  sytuacji

ustanowienia na nieruchomosci
hipoteki przymusowe;j.

W celu rozwigzania ww. probleméw , FKH

wypracowata alternatywne brzmienie przepisu

art. 68 ust 2a — stanowisko zostato przestane

do Ministra Rolnictwa.

Zgodnie z naszymi wstepnymi ustaleniami, na
poczatku czerwca br. pod obrady Sejmu trafi¢
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ma projekt nowelizacji ustawy o ziemi. W
projekcie przewiduje sie wytaczenie
stosowania art. 68 ust 2a wobec dziatek
mniejszych niz 0,3ha, przepis art. 68 ust 2a
stanowi¢ ma, ze suma hipoteki nie bedzie
mogta przewyzsza¢ kwoty kredytu wraz z jego
kosztami, do wniosku o wpis w KW nie bedzie
konieczny operat (wystarczy oswiadczenie
banku), ponadto: rozszerzony bedzie katalog
podmiotéw mogacych nabycie nier. rolnej w
postepowaniu egzekucyjnym lub
upadtosciowy.

Stanowiska Fundacji na Mapie Hipotecznej

Posiedzenie Grupy Roboczej Ramy
Prawne

W dniu 23 czerwca 2016 obradowata Grupa
Robocza Ramy Prawne dla kredytu
hipotecznego.

Podczas posiedzenia przedyskutowano m.in.
nastepujgce watki:

1. Mozliwoscé zabezpieczenia jednej
wierzytelnosci kilkoma hipotekami (na
skutek pierwotnego uksztattowania
takiego zabezpieczenia badZz wobec
podziatu hipoteki przez wierzyciela),

2. Mozliwo$¢ dokonania podziatu hipoteki
tacznej obcigzajacej kilka nieruchomosci w
celu uzyskania stanu, w ktérym kazda
nieruchomosci  obcigzona  uprzednio
hipotekg t3aczng zostanie obcigzana
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hipoteka nie majgcg charakteru tgcznego,

3. Wopisanie roszczenia o wpis hipoteki (na
nieruchomosci rolnej) - jako forma
zabezpieczenia kredytu udzielonego na
okres dtuzszy niz rok,

4. Sprzedaz  nieruchomosci
egzekucji, gdy ma ona charakter rolny,

5. Ustawa o lasach, podsumowanie i
wskazanie réznic z rezimem rolnym,

6. Dziatania notariusza w elektronicznym
postepowaniu wieczystoksiegowym.
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Kolejna emisja listow zastawnych
PKO Banku Hipotecznego.

W dniu 15/06/2016 PKO Bank Hipoteczny
wyemitowat listy zastawne na kwote 500 min
zt.

Listy sg oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej - WIBOR 3M + 0,59 p.p. Termin
wykupu najnowszej emisji zostat ustalony na 5
lat + 1 dzien, rating emisji Aa3.

Wiecej info o emisji PKO BH

KNF o sytuacji bankéw w 2015 r.

W opublikowanym ostatnio raporcie, KNF
podkresla, ze sytuacja bankéw w 2015 r.
pozostata stabilna, zas w sektorze kredytow
mieszkaniowych odnotowano umiarkowany
wzrost.

Z drugiej strony, KNF po raz kolejny zwraca
uwage na niewtasciwe praktyki kredytowe
niektérych bankéw w obszarze kredytéw
mieszkaniowych, w tym: (i) niedoszacowanie
ryzyka stopy % (5 bankéw przyjmuje do
kalkulacji zdolnosci kredytowej bufor stopy
procentowej na poziomie 1% badz nizszym!),
(ii) nadmierne wydtuzanie okresu
kredytowania (9 bankéw akceptuje max wiek
ostatecznej sptaty kredytu na poziomie 75 lat i
wiecej), (iii) zanizanie kosztéw utrzymania
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klientow przy kalkulacji oceny zd. kredytowe;j
(15 bankéw sposréd 23 ankietowanych
przyjmuje koszty utrzymania w W-wie ponizej
minimum socjalnego). KNF wystosowat w tej
sprawie stosowne zalecenia do bankdéw.
Jednoczesnie KNF podkresla, ze - dla
ograniczenia ryzyka w sektorze — pozadany
bytby rozwoj kredytow o statym
oprocentowaniu (przynajmniej w okresie 10-
cio letnim).

Raport KNF

Kalendarium aktywnosci Fundacji

29/06/2016 - Posiedzenie VdP Runder Tisch —
miedzynarodowej Grupy prawniczej ds. jakosci
zabezpieczen hipotecznych

05/07/2016 - FKH spotyka sie z KNF w spr. wag
ryzyka dla ekspozycji zabezp. na
nieruchomosciach

15/09/2016 - The Euromoney / ECBC Covered
Bond Congress, Duesseldorf

29/09/2016 - Moody’s 10th Annual Poland
Credit Risk Conference

15-16/12/2016 — KONFERENCJA WIECZYSTOKSIEGOWA
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