I N F 0 H I P o TE CZN E aktywnos¢ Fundacji na rzecz
- Kredytu Hipotecznego

Fundacja Hipoteczna wypracowata
z bankami propozycje uregulowania
wczesniejszej sptaty  kredytow
statoprocentowych.

Kontynuujac prace dot. ujecia kredytow
statoprocentowych w Ust. hipotecznej, FKH
przekazata do MF (08/09/2016) propozycje
brzmienia art. 36a projektu ustawy, dot.
kwestii wczesniejszej sptaty tego typu
kredytow.

W swojej propozycji FKH przewiduje:

o Utrzymanie prawa do wczesniejszej
spfaty na warunkach ogdlnych, wtedy
rowniez przy kredytach
statoprocentowych  bank  mdgtby
zazgda¢ odszkodowania - max. do
kwoty jednorocznych odsetek od
kredytu (odszkodowanie liczone tak

samo jak przy kredytach
zmiennoprocentowych);
e dopuszczenie przepisem

szczegélnym mozliwosci umownego
wyfaczenia prawa do wczesniejszej
sptaty kredytu statoprocentowego w
okresie zwigzania statg stopg;

e nawet przy wytaczeniu opcji wcz.
spfaty konsumentowi przystugiwatoby
prawo do przedptaty kredytu w
szczegoblnych przypadkach, gdy
sprzedaz nieruchomosci
zabezpieczajacej konieczna jest z
przyczyn  losowych (za  zaptata
odszkodowania) oraz w czasie
przejscia na kolejng stawke
oprocentowania - bezptatnie;

Dalsze prace nad projektem  Ustawy
hipotecznej ruszg w MF prawdopodobnie w
pazdzierniku 2016 r.

Kwestie dot. kredytdw statoprocentowych
byty takze przedmiotem spotkania
przedstawicieli FKH z KNF (21/09/2016).
Fundacja przekazata Nadzorowi informacje
dotyczagce metod uregulowania kredytow
statoprocentowych na rynkach europejskich,

ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
konsumenta hipotecznego.

Przedstawiciele Fundacji
uczestniczyli w posiedzeniu Rady

Rozwoju Rynku Finansowego w MF.  xanmiiswsenoms

W dniu 13/09/2016 przedstawiciele Fundacji
uczestniczyli w posiedzeniu RRRF dot.
ditugoterminowych oszczednosci prywatnych.

Cztonkowie
Rady

Przedmiotem  wymiany  doswiadczern i  Programowe]
pogladdw podczas spotkania byty nastepujace Fundacji
zagadnienia: °
1) Koniecznos¢ podjecia dziatan 'l{l’
zapewniajgcych wieksza stabilnosé przepiséw Bank Polski
regulujgcych funkcjonowanie rynku
kapitatowego. v#Bank Pekao
2) Uatrakcyjnienie produktéow Il filaru % Pekao Bank
emerytalnego. Hipoteczny

3) Zwiekszenie oszczednosci prywatnych, m.in.
poprzez wprowadzenie kas oszczednosciowo— mBank
budowlanych.

Podczas nastepnego posiedzenia Zespotu,

punktem wyjscia do dyskusji, bedzie mBank
prezentacja Ministerstwa Rozwoju: Strategia
Odpowiedzialnego Rozwoju —  Program
Budowy Kapitatu.

Hipoteczny

BANK SLASKI

Kolejne posiedzenie - | tydzied pazdziernika
2016r.
Kolejne posiedzenie Grup o

.. Raiffeisen
Roboczych w Fundacji. POLBANK

Ministerstwo
Finanséw

W dniu 16/09/2016 odbyto sie wspdlne
posiedzenie GR Ramy Prawne dla Kredytu
Hipotecznego oraz Egzekucja i Upadtos¢.

MINISTERSTWO
A SPRAWIEDLIWOSCI

Podczas posiedzenia  przedyskutowalismy
m.in. nastepujace zagadnienia: mm
arodowy Banl 5

1) Problematyka egzekucji z nieruchomosci
rolnych ze szczegélnym uwzglednieniem
prawa pierwokupu takiej nieruchomosci w
toku postepowania egzekucyjnego;
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2) Interpretacja art. 11 ustawy o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (m.in. czy
ocene czy zachodzg na etapie kredytowania
nieruchomosci  przestanki z w/w art.
pozostawi¢ nalezy wyfacznie notariuszowi ?
czy wylaczeniem z art. 11 pkt 2) s3 objete
nieruchomosci ZABUDOWANE na cele inne niz
rolne?)

3) W jaki sposéb wykreslic hipoteke
ustanowiong na zabezpieczenie kredytu
bankowego przez dtuznika w razie zakonczenia
postepowania upadtosciowego
(likwidacyjnego) wobec wierzyciela
hipotecznego? Co w sytuacji, gdy dtuznik nie
posiada dokumentéw potwierdzajgcych, ze
dokonat sptaty kredytu? Czy w takim wypadku
kredytobiorca  (wtasciciel  nieruchomosci
obcigzonej hipotekg) moze ztozyé wniosek o
wykreslenie hipoteki zafaczajgc do niego
prawomocne postanowienie o zakornczeniu
postepowania upadtosciowego wobec

wierzyciela?
4) Spétka niemajaca zarzadu w trakcie
postepowania egzekucyjnego - co robic?

Problemy z powotaniem kuratora.

Przedstawiciele Fundacji wazieli
udziat w konferenc;ji
Euromoney/ECBC Covered Bond
2016

Jak co roku, FKH wzieta udziat w Kongresie
»The Euromoney/ECBC Covered Bond 2016”,
a takie reprezentowata polskie rozwigzania
legislacyjne w warsztacie Round Table
Covered Bond w Duesseldorfie 15 -17
wrzesnia br.

Podczas konferencji podsumowano stan emisji
CB, wyniki statystyczne w nowej edycji ECBC
Fact Book, dostepne rdéwniez przez strone
internetowa  Fundacji, ktéra zapewnia
statystyczny i merytoryczny wkfad odnosnie
do polskiego rynku listéw zastawnych.

Ciekawostkg jest zaobserwowany boom emisji
Green Bonds. Z samego rynku niemieckiego

odnotowano 80 takich emisji, gtéwnie
uplasowanych na rynku amerykanskim.
Wolumen ich od 2012 roku podwoit sie.
Amerykanski rynek Green Bond przekroczyt
150 mld USD. Ostatnim hitem s3 covered
green bonds oparte na Energy Efficient
Mortgages.

Fundacja na Rzecz
Kredytu Hipoteczmege

Przedmiotem komentarzy inwestorow byt
rowniez Hypostat 2016. Fundacja zapewnita
wkfad i reprezentacje w Hypostacie polskiego

rynku hipotecznego. Podczas gdy w panstwach Czk;r;l;t;ww
UE srednio odnotowuje sie drastyczny spadek  Programowej
nowe] produkcji kredytéw mieszkaniowych i Fundacji:
obecnie osigga on dynamike na poziomie tylko "

50% z 2007 r., notowania polskiego, podobnie
jak wegierskiego rynku, stanowig wyjatek i ﬁ
doréwnujg tym poziomom (wiecej info o Bank Polski
Hypostat - w dalszej czesci Info Hipotecznego).

2 Bank Pekao
Nadchodzi nowelizacja
ii #Pekao Bank
Rekomendacji S .dot. dobryc.h i
praktyk w zakresie zarzadzania

ekspozycjami kredytowymi
zabezpieczonymi hipotecznie. mBank
W KNF trwaja prace dot. rozszerzenia
Rekomendacji S o zasady dotyczace kredytow m Bank
hipotecznych na stalg stope procentowa. Hipoteczny

KNF zakfada, ze projekt zatozen nowelizacji
Rekomendacji S zostanie skierowany do JING
publicznych konsultacji do korica 2016 r.

BANK SLASKI

Bank Zachodni WBK

Harmonizacja Covered Bond -

szykuje sie nowa Dyrektywa Raiffeisen
POLBANK

European Banking Authority (EBA)

wyciggneta wnioski z badania rynku i —
legislacji CB, w ktérym w 2015/2016 r. FKH & Finansow
wraz z polskimi emitentami listow

zastawnych zapewnita wkiad i zajeta §i% viusiino

5 SPRAWIEDLIWOSCI

merytoryczne stanowisko. W rezultacie

badania podejmowane s3 juz konkretne -
dziatania dla przygotowania nowych regulacji o [T
harmonizacyjnych z poziomu europejskiego.

Propozycji zatozen i zapisbw mozna
spodziewa¢ sie juz w potowie 2017 r.

Strona2z 4

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
ul. Finlandzka 8 lok.1, 03-903 Warszawa
tel. (022) 870 73 60, fax - wew. 108
e-mail: fundacja@ehipoteka.pl, www.ehipoteka.pl



HIPOTECZNE -

Prawdopodobne jest, iz na bazie
dotychczasowego art. 52 dyrektywy UCITS
powstanie odrebna dyrektywa dot. covered
bonds, obejmujaca ujednolicenie definicji,
kryterium dual recourse oraz inne zawarte
dotychczas i sprecyzowane dla CBs kryteria, a
takze objete aktualng dyskusjg dodatkowo
wymogi ptynnosci.

Jak wynikato z dyskusji i prezentacji w
Duesseldorfie, mozliwym kierunkiem jest
uzupetnienie i pogtebienie kryteriéw CB

wedtug dotychczasowej regulacji w art. 129
CRR. Zwtaszcza kwestia wyceny, LTV, OC,
buforéw ptynnosciowych oraz standaryzacja
oraz wymogi nadzoru nad CB sg przedmiotem
konsultacji i analiz. Rzuci to nowe Swiatto na
podejscie regulacyjne do jakosci
zabezpieczenia i aktywow dopuszczalnych pod
emisje listow zastawnych.

Nowy regulacyjny standard odnosnie jakosci i
dopuszczalnych typoéw aktywow
dopuszczanych jako zabezpieczenie emisji CB,
bedzie wyznaczat i warunkowat w ogéle
szanse na utrzymanie dotychczasowych
przywilejéw (na podstawie CRR) i wymogoéw
kapitatowych  dla  biznesu  bankowego
zwigzanego z emisjg listdw zastawnych oraz
zwigzanych z kredytowaniem hipotecznym.
Fundacja zaproszona zostata do udziatu w
inicjatywach eksperckich i lobbystycznych na
rzecz utrzymania przywilejowanych obcigzen
kapitatowych dla emitentéw specjalistycznych
Covered Bond. Jeszcze w tym roku rusza
prace analityczne w tym zakresie na forum
Fundacji. Za ECBC: “The EBA has been clear
that jurisdictions need to implement the best
practices in some key areas in order to keep
warranted the preferential risk-weight
treatment of covered bonds”

Bazylea IV powigzana z powyzszymi tematami
bedzie kolejnym wyzwaniem dla dostosowania
modeli biznesowych bankéw finansujacych i
refinansujacych hipotecznie. Instytucje
eksperckie rynku CB, w tym FKH do k. roku
muszg zajgé stanowiska odnosnie dokumentu
konsultacyjnego, jaki BCBC (Basel Committee
on Banking Supervision) wydata w marcu
2016.

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

wrzesien

Relacja wideo z konferencji ECBC AU

Fundacja objeta
konferencje PZFD.

patronatem

Fundacja objeta patronatem merytorycznym i smeeeess

Il Kongres Mieszkaniowy organizowany przez
PZFD i SGH, ktory odbedzie sie w dniu 6
pazdziernika 2016 roku we Wroctawskim
Centrum Kongresowym. Jest to jedno z

wazniejszych wydarzen w sektorze  Czonkowie
. L. . Rad
nieruchomosci w Polsce, podczas ktérego v
. . . Programowej
eksperci, analitycy, przedstawiciele rzadu, Fundacji:
samorzgdoéw, bankierzy, finansisci i
dziennikarze bedg dyskutowa¢ o aktualnej | ]

sytuacji  rynku  nowego

budownictwa. ﬁ

Bank Polski

Cztonkowie Fundacji, dzieki naszej wspétpracy
z PZFD, otrzymali wejscidwki na Kongres.

v#Bank Pekao

7#Pekao Bank
Hipoteczny

[l Bank

Hipoteczny
Ukazat sie najnowszy Hypostat

2016! ING»%@

BANK SLASKI
Ukazata sie nowa publikacja Europejskiej
Federacji Hipotecznej (EMF) prezentujqca
rynek kredytow hipotecznych i rynek

nieruchomosci mieszkaniowych w EurOp'e:Ruiffeisen
POLBANK

Hypostat 2016.

Hypostat to publikowany od 1998 roku %iﬁ MR TSR
europejski rocznik statystyczny dot. Finansow
kredytowania hipotecznego i budownictwa
mieszkaniowego. W 2015 r. zaprezentowano %ﬁﬁ MINISTERSTWO, _
analizy i statystyki dotyczace 28 krajéw UE

oraz 5 innych panstw.

m Narodowy Bank Polski

Jak co roku, Fundacja zapewnita wkiad do
publikacji — przestalismy dane dotyczace
polskiego rynku hipotecznego i nieruchomosci.

Strona3z 4

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
ul. Finlandzka 8 lok.1, 03-903 Warszawa
tel. (022) 870 73 60, fax - wew. 108
e-mail: fundacja@ehipoteka.pl, www.ehipoteka.pl


https://www.youtube.com/channel/UCnJoD7k228epjD3q7q8UKrw?disable_polymer=true

INFO HIPOTECZNE -

Hypostat 2016 do pobrania ze strony Fundacji:
Hypostat 2016

Trwajg prace nad nowelg Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa
prowadzi prace nad nowelizacja Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Proponowane zmiany dotyczg m.in.:

- wprowadzenia nowej definicji wyceny
rynkowej nieruchomosci (art. 151 UGN)

- wprowadzenia nowych obowigzkéw dla
rzeczoznawcow majatkowych dot.
potwierdzania aktualnosci operatu
szacunkowego (art. 154 UGN)

- kwestii poboru optaty rocznej z tyt.
uzytkowania wieczystego w sytuacji zbycia
nieruchomosci (art. 71 ust. 7 UGN)

- uregulowania problemu zaliczania naktadéw
na infrastrukture techniczng poniesionych
przez uzytkownika wieczystego przed pierwszg
aktualizacjg optaty (art. 77 ust. 4 UGW)

Tekst projektu UGN

Kalendarium aktywnosci Fundacji

13/09/2016 - posiedzenie Zespotu Roboczego
ds. dtugoterminowych oszczednosci w MIF
15/09/2016 - The Euromoney / ECBC Covered
Bond Congress, Diisseldorf

16/09/2016 - Posiedzenie GR Ramy Prawne
dla kredytu hipotecznego oraz GR Egzekucja i
upadfosc

20/09/2016 - Grupa Prawna PZFD z udziatem
przedstawicieli FKH i Bankow

29/09/2016 - Moody’s 10th Annual Poland
Credit Risk Conference

06/10/2016 - posiedzenie Zespotu Roboczego
ds. dtugoterminowych oszczednos$ci w MF
06/10/2016 - lll Kongres Mieszkaniowy we
Wroctawiu

13/10/2016 - GR Banki i
udziatem przedstawicieli PZFD

Deweloperzy z

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

21/10/2016 — posiedzenie Rady Programowej
Fundacji

27-28/10/2016 -
Covered Bond Conference, Monachium

20th Central European

15-16/12/2016 — KONFERENCJA WIECZYSTOKSIEGOWA
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