I N F 0 H I P o TE CZN E aktywnos¢ Fundacji na rzecz
- Kredytu Hipotecznego

Projekt Ustawy o  kredycie
hipotecznym — kolejne zmiany

W dniu 14/12/2017 opublikowano kolejna
wersje projektu Ustawy o kredycie
hipotecznym.

Gtéwne kwestie problemowe, pojawiajgce sie
w biezgcej wers;ji tekstu:

1. Kwestia przekazywania Formularza
Informacyjnego - Formularz ma zachowywac
waznosc¢ przez 14 dni (ten wymaog nie wynika z
dyrektywy), jesli konsument ztozy wniosek
kredytowy po wygasnieciu daty waznosci -
nalezy przekazac jeszcze jeden Formularz.

2. Wymég wydania decyzji kredytowej
doktadnie w 21 dniu po ztozeniu wniosku
kredytowego (ten wymog takze nie wynika z
dyrektywy). Wskazany termin jest bardzo
krotki, ponadto - jesli bank chce wyda¢ te
decyzje wczesniej — musi na to otrzymac
zgode konsumenta (mimo, ze to dziatanie jest
przeciez w interesie klienta).

3. Od 2018 r. wprowadza sie zakaz
przekazywania przez bank prowizji
posrednikom  kredytowym - konsument
bezposrednio bedzie optacat ustugi
posrednika.

4. Regulacje dot. oferowania kredytéw
statoprocentowych — wprost wskazano, ze w
umowie kredytu trzeba zawrzec procedury i
warunki ustalania ,,nowego” oprocentowania
(po wygasnieciu 5Y okresu zwigzania). ALE —
regulacja dotyczy wytgcznie kredytéw o
okresie zwigzania stopg statg przez min. 5 lat.

5. Optata za wczesniejszg sptate -
zrezygnowano z  niefortunnego  wzoru
kalkulacji optaty na rzecz limitu kwotowego.
Niestety, zachowano ograniczenie w postaci
,kosztéw banku bezposrednio zwigzanych z
wcz. sptatg” - ta pozycja jest trudna do
skalkulowania na poziomie pojedynczego
kredytu.

W dn. 16/12/2017 tekst projektu skierowano
do Komisji Prawniczej RCL do dalszych prac.

FKH przestata do MF szereg uwag do tej
wersji tekstu, ktdére czesciowo zostaty
uwzglednione w kolejnej wersji ustawy,
przyjetej przez Rade Ministrow na
posiedzeniu 28/12/2016.
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W dalszej kolejnosci, projekt ustawy zostanie 'reivmimsiecman

skierowany do prac sejmowych.

Ustawa hipoteczna na RCL

Cztonkowie
Rady

Radykalne plany zmian tzw. Ustawy P“F’ﬁ:lj;‘;‘l”e‘
antylichwiarskiej.

@
W dn. 09/12/2016 opublikowano projekt 'I‘“’
nowej tzw. ustawy antylichwiarskiej. s
Zgodnie z projektem, znacznemu ograniczeniu
ulegtyby koszty pozyczek:
- max warto$¢ odsetek — bez zmian — 2x
odsetki ustawowe {czyli 2x (1,5% + 3%) = alﬁ?ka‘)Ba“k
10%}; ipoteczny

- max warto$¢ kosztéw pozaodsetkowych

kredytu nie bedg mogty przekroczy¢ sumy

dwoéch sktadnikéw: 10% kredytu (czesé stata) i
10% wartosci kredytu w skali roku (czes¢

zmienna zalezna od czasu trwania umowy).

Obecnie ww. limity wynoszg odpowiednio mBank
25% i 30% Hipoteczny
- limit pozaodsetkowych kosztéow kredytu w

catym okresie kredytowania — 75% (obecnie

limit wynosi 100%) ING
Ponadto projekt wprowadza limit BANK SLASKI

maksymalnego zabezpieczenia kredytu — nie
moze przekracza¢: wartosci kredytu + max

v#Bank Pekao

koszty pozaodsetkowe + odsetki maksymalne
obliczone za okres, na jaki udzielono kredytu,
powiekszony o 12M [ten limit moze miec
ograniczy¢ udzielanie pozyczek na relatywnie
niskie kwoty, ktérych zabezpieczeniem s3 gé% Ministerstwo
nieruchomosci]. o s
Ztamanie zasad dot. limitu  kosztéw
pozaodsetkowych badz  limitu  sumy £ NERIEE G
zabezpieczenia — moze by¢é — zgodnie z

projektem — zagrozone karg wiezienia od 3mm
mies. do 5 lat.

Raiffeisen
POLBANK

Ustawa antylichwiarska na RCL
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Plan prac FKH na | potowe 2017 r.

W potowie grudnia FKH rozestata do bankow
plany prac na najblizsze miesigce.

W szczegdlnosci, prace Fundacji i jej grup
roboczych bedg skoncentrowane na:

1. Wdrozeniu Ustawy o kredycie
hipotecznym, w tym: realizacja obowigzku
wypetnienia wymogu wiedzy i kompetencji
personelu; sprostanie wymogom
informacyjnym na poziomie przedumownym,
umownym, info ogdlnej i reklamowej (w tym:
relacja UstHip do Rekomendac;ji S); wdrozenie
nowych regulacji i obowigzkédw odnosnie
kredytu hipotecznego na statg stope (w tym
takze: relacja UstHip do Rekomendacji S)

2. Biezacych zagadnieniach ryzyk prawnych
zw. z udzielaniem i zabezpieczaniem kredytu
hipotecznego — w tym: teleinformatyczne
postepowanie  wieczystoksiegowe; ogdlna
problematyka zwigzana z ustanawianiem i
wpisem hipoteki; zagadnienia dot. ksiag
wieczystych i hipoteki  zwigzane z
problematykg reprywatyzacji; zagadnienia
restrukturyzacji kredytu w kontekscie nowych
wymogoéw UstHip. Powyzszym zagadnieniom
bedzie tez poswiecona XIV Ogodlnopolska
Konferencja Wieczystoksiegowa w dniach 13-
14 marca 2017 r.

3. Bankowosci specjalistycznej i systemie
listdw zastawnych — w tym: wdrazanie ustawy
o BFG wobec bankéw hipotecznych (sktadki,
MREL, interpretacje przepisow, problemy
zgtoszone przez ag. ratingowe); harmonizacja/
dyrektywa dot. Covered Bonds (w tym
wspotpraca FKH z blizniaczymi  zwigzkami
emitentow CBs w Europie) ; projekt zmian do
ustawy o listach zastawnych i bankach.

FKH przygotowata opinie dla KNF
dot. ujecia w rejestrze zabezpieczen
LZ wierzytelnosci nabytych przez
banki hipoteczne

Fundacja na Rzecz
Kredytu Hipoteczmege

W dniu 16/12/2016 FKH przekazata KNF
analize dot. sposobu ujawniania w rejestrze
LZ wierzytelnosci poolingowych oraz
wypracowania zasad raportowania rejestru z
uwzglednieniem praktyki miedzynarodowej.  ionkowie
Rady
Programowej

W naszej opinii oméwilismy: Fundacji

e Sposdb uwzgledniania  wierzytelnosci
nabytych w rejestrze listéw zastawnych ®
na podstawie art. 24 ust. 4 ULZiBH P
(kolumna 5i 7 rejestru) “II
e  Kwestie wprowadzenia rozwigzan
polegajacych na elektronicznym
przekazywaniu KNF danych z rejestru Lz, ¥4 Bank Pekao
a takze strukturyzowaniu tych danych, w
szczegblnosci dla zapewnienia kontroli ¢gPekao Bank
dotyczacej ryzyka koncentracji. Hipoteczny

FKH oraz banki cztonkowskie majg nadzieje

spotkac sie z przedstawicielami KNF w styczniu
2017 r. w celu przedyskutowania powyzszych

kwestii.

Bank Polski

[l Bank
FKH zajeta stanowisko do projektu Hipoteczny

ustawy o Narodowym Funduszu
Mieszkaniowym

BANK SLASK
W dniu 16/12/2016 FKH przekazata

Ministerstwu Infrastruktury i Budownictwa TSNS
stanowisko do proj. ustawy o NFM. W
naszym stanowisku odniesliSmy sie gtéwnie

PPN : Raiffeisen
d(? propozyc!l fmlan dot. Ustawy o ksiegach POLBANK
wieczystych i hipotece.
Ministers
W szczegdlnosci, FKH zgtosita uwagi dot. 7t Fi:::::&r\:l“o

zmian:

e  Art. 18 UKWiH — nowe brzmienie projektu % RS ERE
NIE uwzglednia, Ze po ujawnieniu PR e
roszczenia o przeniesienie wfasnosci
mogy by¢ takie wpisane hipoteki w
miejsce  roszczenia 0 ustanowienie
hipoteki wpisanego przed ujawnieniem
roszczenia o przeniesienie wfasnosci.

Narodowy Bank Polski
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Postulujemy pozostawienie art. w
dotychczasowym brzmieniu;

e Art. 47 wust. 3 — doprecyzowanie
brzmienia przepisu

e Art. 46 ust. 2 — uwaga redakcyjna.

Stanowisko na Mapie Hipotecznej

Harmonizacja Covered Bonds -
ostateczne rekomendacje EBA
(nowa dyrektywa?)

W dn. 20/12/2016 EBA opublikowata
zapowiadany wczesniej raport dot. kierunku
harmonizacji rynku CB w EU.

Jak juz informowalismy w poprzednim INFO,
EBA proponuje 3-stopniowe podejscie do
harmonizacji rynku covered bonds. W
najnowszym raporcie doprecyzowano te kroki.

Przede wszystkim, przesadzono, ze etap |
(wypracowanie systemowych ram dla CB)
przybierze posta¢ dyrektywy, zastepujgcej
dotychczasowe  wytyczne  dot. listéw
zastawnych, zawarte w dyrektywie UCITS.
Nowa dyrektywa ma jednoznacznie okresla¢
zasady, ktére musi spetni¢ instrument
finansowy, aby zakwalifikowano go do grupy
covered bonds. W szczegdlnosci, regulacja ma
zawiera¢ wymogi dot.: (i) zasady podwdjnego
regresu (dual recourse), segregacji aktywow
oraz odpornosci na upadto$¢ CB, (ii) reguty
pokrycia, zarzadzania ryzykiem ptynnosci,
ujecie derywatéw w cover pool; (iii) wymogi
specjalnego nadzoru; (iv) transparentnos¢ i
ujawnienia dla inwestoréw; (v) wymogi dot.
struktur soft-bullet i conditional pass-through.

Etap Il prac ma dotyczy¢ zmian w CRR (gtdwnie
— art. 129) — w szczegdlnosci: (i) nowe
zdefiniowanie zasad kwalifikacji aktywow
(asset eligibility), (ii) doprecyzowanie limitéw
LTV, (iii) wprowadzenie limitéw pokrycia
zastepczego i OC.

Il etap to dobrowolna konwergencja na
poziomie krajowym dot. m.in.: zawartosci
cover pool, okreslania LTV i jego aktualizacji,
stress- testow dla emitentéw.

Raport EBA
FKH przekazata bankom
cztonkowskim aktualizacje

ysInformacji o ryzykach kredytu
hipotecznego”.

Fundacja na Rzecz
Kredytu Hipoteczmege

Jak co kwartat, FKH przestata do bankoéw
cztonkowskich  aktualng Informacje o
ryzykach kredytu hipotecznego.

Cztonkowie
Rady
yInformacja o ryzykach” ma zastosowanie do  Programowej
wszystkich  kredytéw mieszkaniowych dla Fundacii:
konsumenta. Zgodnie w wymogiem
.. . &

Rekomendacji S, w broszurze przekazujemy
m.in. informacje o wysokosci rat kredytu w '““
funkcji okresu kredytowania, ryzyku stopy Bank Polski
procentowej, ryzyku zmiany cen

zabezpieczenia kredytu hipotecznego oraz v Bank Pekao
ryzyku walutowym.

¥ Pekao Bank
Hipoteczny

W najnowszej aktualizacji Fundacja
uwzglednita juz zalecenia KNF dot. informacji o
ryzyku stop % (pismo KNF z 28/11/2016).

Aktualne wydania ,Informacji o ryzykach” mBank

mozna pobra¢ ze strony internetowej
[l Bank

Fundacji:
http://fundacjal.home.pl/ehipoteka/pol/Ochr Hipoteczny
ona-konsumenta/Dokumenty-i-opracowania

. L. . BANK SLASK
Kalendarium aktywnosci Fundacji
12/01/2017 - posiedzenie GR  Banki
hipoteczne Raiffeisen
26/01/2017 - posiedzenie GR Ochrona POLBANK

Konsumenta + GR Prawnej

13-14/03/2017 - Ogdlnopolska Konferencja
Wieczystoksiegowa

Ministerstwo
Finanséw

MINISTERSTWO
A SPRAWIEDLIWOSCI

m Narodowy Bank Polski
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http://www.eba.europa.eu/documents/10180/1699643/EBA+Report+on+Covered+Bonds+%28EBA-Op-2016-23%29.pdf
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