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Fundacja wspotorganizowata Central
European Covered Bonds Conference

W dniach 9-10 listopada 2017 r. odbyta sie 21.
edycja European Covered Bonds Conference,
zorganizowana przez Niemiecki Zwigzek Listu
Zastawnego (vdp) we wspoétpracy z Fundacjg na
rzecz Kredytu Hipotecznego. W tym roku
gospodarzem konferencji byt mBank Hipoteczny.

Cykl Central European Covered Bond Conferences

corocznie gromadzi miedzynarodowe grono
bankowcow, regulatorow i analitykow
szczegllnie  zainteresowanych  zachodzgcymi

zmianami prawnymi i kierunkiem rozwoju rynku
listéw zastawnych.

Podczas pierwszego dnia konferencji panele
dyskusyjne dotyczyly dwdch kwestii: ujecia
listow zastawnych (covered bonds/ CBs) w
dyrektywie BRRD oraz harmonizacji rynku CBs.
W  zakresie ujecia CBs w procedurze
restrukturyzacji paneliSci zwrdcili uwage, ze
jakkolwiek CBs sg wyfgczone spod procedury bail-
in, w sytuacji kryzysowej nie do konca mozna
przewidzie¢, czy tej procedurze nie zostanie
poddane nadzabezpieczenie listéw zastawnych
(jakkolwiek BRRD tego nie przewiduje). Mozliwa
jest tez sytuacja odwrotna — ta cze$¢ portfela CBs,
ktéra nie bytaby objeta zabezpieczeniem (na
skutek utraty wartosci zabezpieczenia CBs)
mogtaby zostaé objeta bail-in.

W zakresie harmonizacji rynku CBs, uczestnicy

debaty byli zgodni, ze dalsze prace
najprawdopodobniej przybiorg postac
dyrektywy, propozycji mozna oczekiwaé w

potowie lutego 2018 r. Jako ze dyrektywa UCITS
— dotychczas regulujaca definicje covered bond
— wymaga, aby byt to instrument podlegajgcy
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specjalnemu nadzorowi — ale nie precyzuje, na
czym ten nadzér ma polega¢ — kwestia ta
najprawdopodobniej bedzie uregulowana w
nowej dyrektywie. Zagadnienie specjalnego
nadzoru nad CB byto osig dyskusji Il panelu
konferencji — przedstawiciele Niemiec, Danii,
Polski oraz Europejskiego Nadzoru Bankowego
poréwnali praktyki w zakresie: mozliwosci emisji
CB przez banki uniwersalne i specjalistyczne,
wymogow nadzorczych dot. pokrycia, ptynnosci
oraz aktywow stuzacych za zabezpieczenie emisji
oraz dziatalnosci powiernika.

listow
zastawnych bardzo istotne byta debata, ktéra
rozpoczeta drugi dzien konferencji — poswiecona
modelom pulowania aktywéw pod emisje CB —

Z punktu widzenia polskiego rynku

umozliwiajgca  aktywno$¢  emitentom  na
mniejszych rynkach. W  przypadku rynku
polskiego rynku zauwazalny jest znaczacy wzrost
rozmiaru i czestotliwosci emisji listow zastawnych
po wprowadzeniu modelu pulingowego emisji w
2014 r. przez mBank Hipoteczny. Za kluczowe dla
sukcesu modeléw pulingowych prelegenci uznali
nastepujgce czynniki: zachowanie systemu w
procedurze restrukturyzacji, rozmiar i znaczenie
rynku CBs w systemie finansowym, wsparcie
regulacyjne dla tego modelu oraz jego percepcja
przez inwestoréw.

Fundacja pracuje na rzecz optymalizacji polskich
warunkow pulowania aktywéw pod LZ i zacheca
banki zainteresowane emisjg LZ do wspotpracy.
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Ostatni poswiecony byt

konferencji
mozliwosci rozwoju fintechéw w Srodowisku
kredytéw hipotecznych. W ocenie prelegentdw,
digitalizacjg tego obszaru powinna dokonad sie
w ciggu najblizszych 5 lat. Najprawdopodobniej

panel

pierwsze obszary, ktére zostang objete
digitalizacji to: wycena nieruchomosci,
zaciaganie historii finansowej klienta do systemu
oraz aplikowanie o kredyt. Problemem pozostaje
relacjia  systemu bankowego z innymi
podmiotami  zaangazowanymi w  obstuge
procesu kredytowego — np. notariusze, systemy
wieczystoksiegowe etc.

Zatozenia nowelizacji Rekomendacji R

Na posiedzeniu 17/10/2017 KNF przyjeta
projekt zatozenn nowelizacji Rekomendacji R
dot. zasad zarzadzania ryzykiem kredytowym
oraz ujmowania oczekiwanych strat
kredytowych.

Nowelizacja Rek. R ma wskazaé bankom dobre
praktyki w zakresie: zasad identyfikacji
ekspozycji kredytowych, ktdre utracity wartosé,
wyznaczania odpiséw aktualizujgcych z tytutu
utraty  wartosci  bilansowych  ekspozycji
kredytowych oraz rezerw na pozabilansowe
ekspozycje  kredytowe. Jej celem jest
dostosowanie zaleced nadzorcy do wymogow
MSSF nr 9, ktéry od 2018 r. zastgpi dotychczas
obowigzujgcy MSR nr 39.

W szczegdlnosci, zamiany majg dotyczyc:

o  klasyfikacji i wyceny aktywdw finansowych

e  zasad szacowania ryzyka kredytowego oraz
grupowania ekspozycji pod tym katem
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e  pomiaru utraty wartosci aktywéw i co za
tym idzie - zasad tworzenia odpiséw
aktualizacyjnych.

Projekt Rekomendacji R ma by¢ skierowany do
publicznych konsultacji na przetomie 2017 i
2018r.

Sejm przyjat nowelizacje ustaw

podatkowych

Na posiedzeniu 27/10/2017 Sejm zadecydowat
o podniesieniu podatku od najmu mieszkan
oraz o wprowadzeniu podatku od
nieruchomosci komercyjnych.

O szczegoétach nowych podatkéw (ryczatt od
dochoddéw z najmu + nowy podatek od nier.
komercyjnych) pisaliSmy w poprzednim numerze
Info.

Prace nad projektem ustawy
inwestycyjnej
Trwaja konsultacje projektu ustawy

inwestycyjnej, wprowadzajacej zmiany m.in. w
pr. budowlanym i planowaniu przestrzennym.

Zgodnie z projektem ustawy inwestycyjnej:

e projekt budowlany ma sie sktadac z projektu
inwestycyjnego oraz projektu technicznego
(ale BEZ: dotychczasowego proj.
zagospodarowania dziatki oraz proj.
architektoniczno-budowlanego). Do wniosku
o pozw. na budowe trzeba bedzie zatgczaé
wytgcznie  proj. inwestycyjny. UWAGA:
wprowadzenie zmian w projekcie
budowlanym przewiduje tez projekt kodeksu
urbanistyczno-budowlanego!

e zgoda na odstepstwa od przepisow
techniczno — budowlanych ma by¢é wydawana
w formie decyzji (dotychczas — w formie
postanowienia). Z wnioskiem o odstepstwo
mozna bedzie wystgpi¢: przed ztozeniem
wniosku o wydanie decyzji o pozw. na
budowe/ o zatwierdzeniu proj.
inwestycyjnego/ wniosku o zmiane ww.
decyzji. Zgode na odstepstwo trzeba bedzie
wykorzystaé w terminie 1 roku.
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e Woprowadza sie nowy instrument
planistyczny:  obszary  zorganizowanego
inwestowania (0z1), majacy  utatwic
wykonywanie kilku inwestycji na danym

terenie, przy czym kazda z tych inwestycji
moze mie¢ odmienny charakter. Uwaga: plan
regulacyjny OZI ma mie¢ prymat nad
miejscowym  planem zagospodarowania!
Gdyby wtasciciel nieruchomosci, wchodzacej
w sktad OZI, nie zgodzit sie z planem
regulacyjnym — moze zgda¢ wykupu/ zamiany
nieruchomosci.

e Ograniczenia dot. mozliwosci budowy na
terenach nieobjetych miejskim planem
zagospodarowania — tj. ograniczenie
mozliwos$ci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy (tzw. wuzetek). Dotychczas
wuzetke mozna otrzymac, jesli co najmniej
jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej
drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreSlenie wymagan nowej
zabudowy. Zgodnie 2z przyjeta praktyka
,dziatka sasiednia” nie musi by¢ dziatkg
przylegajacg.  Pierwotnie  projekt  ust.
inwestycyjnej przewidywat, ze rozpoczecie
budowy na danej dziatce bytoby mozliwe
tylko wéweczas, jesli co najmniej jeden bok tej
dziatki — nie krétszy niz 4 m - graniczy
bezposrednio z dziatkg juz zabudowana.
Zasada ta dotyczytaby takze dziatek, ktére
graniczg z drogami, lasami, nieuzytkami itd.
ALE: Min. Infr. i Budownictwa rozwaza
ztagodzenie tego przepisu — to jest mozliwosé
wydawania wuzetek dla terendéw, ktére nie
graniczg z zabudowanag dziatkg, ale tylko
wtedy, gdy tereny te beda sie znajdowac na
obszarach zurbanizowanych (wyznaczane
przez gminy w drodze uchwaty). Problem:
czasochtonna procedura wyznaczania
obszaru  zurbanizowanego (trzeba je
uwzgledni¢ w studium uwarunkowan = dtugi
czas uchwalenia).

e Ograniczenie mozliwosci etapowania
wuzetek przez deweloperéw - jesli
deweloper wystgpi o pozwolenie na budowe
czesci inwestycji — bedzie musiat przedstawié
projekt dot. catej infrastruktury na danej
dziafce.

Projekt ust. inwestycyjnej na stronie www RCL
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Nowela rozporzadzenia w spr.
warunkow  technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Rozporzadzenie o warunkach technicznych ma
trafic do podpisu ministra infrastruktury i
budownictwa jeszcze w listopadzie, a wejdzie w
Zycie z poczatkiem 2018 roku.

Przypominamy, ze rozporzadzenie wprowadza
kontrowersyjny wymédg dot. minimalnej
powierzchni uzytkowej mieszkania min. 25
mkw., zniesiono natomiast minimalne
powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen w
mieszkaniu (do tej pory przynajmniej jeden
pokdj w mieszkaniu miat mie¢ powierzchnie min.
16 mkw). Dotad przepisy zobowigzywaty do
zapewnienia  odpowiednich  podigczen w
pomieszczeniach, po zmianie wymodg zostanie
zlikwidowany (np. podtgczenie pralki bedzie
mozna zrobi¢ w kuchni, a nie w tazience — jak
dotychczas wymagaty przepisy).

Projekt zmniejsza takze odlegtos¢ od lasu, w
jakiej mozna bedzie budowa¢ (z 12 do 8
metréw). Rozporzadzenie wprowadzito takzie
definicje parkingu. Rozporzadzenie zmniejszy tez
szeroko$¢ miejsca postojowego do 2,5 m, a
takze zmieni zasady tworzenia  miejsc
postojowych dla oséb niepetnosprawnych (beda
mogty by¢é umieszczone bezposrednio przy
budynku).

Tres¢ projektu

Konsultacja KE dot. rozwoju
wtornych rynkéw kredytow
zagrozonych oraz ochrony wierzycieli

W KE trwaja prace, ktorych celem jest
utatwienie obrotu kredytami zagrozonymi oraz
wzmocnienie ochrony wierzycieli przed
defaultem kredytobiorcéw.
w przedstawionym dokumencie
konsultacyjnym, KE rozwaza m.in.
wprowadzenie nowego instrumentu,
utatwiajgcego bankom dochodzenie roszczen z
tytutu niesptacanych terminowo roszczen (tzw.
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https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12303101
https://legislacja.rcl.gov.pl/docs/523/12285403/12353179/dokument298090.pdf
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Accelerated Loan Security - zabezpieczenie
kredytu o przySpieszonym trybie egzekucji).
Instrument ten miatby umozliwi¢ bankom
pozasgdowe dochodzenia roszczen - w oparciu o
ustalenia zawarte w umowie kredytowej. Jak
dotychczas, KE przewiduje stosowanie tego
instrumentu tylko w umowach zawieranych
przez banki z przedsiebiorcami. Nie jest jednak
wykluczone jego rozszerzenie takze na umowy z
konsumentami.

Stanowisko w tej konsultacji zajeta m.in.
Europejska Federacja Hipoteczna, wskazujgc na
zasadnos¢ ustanowienia w UE instrumentu typu
Accelerated Loan Security oraz mozliwos$¢ jego
stosowania takie wobec konsumentéw oraz
kredytow zabezpieczonych hipotecznie.

Dokument konsultacyjny KE
Stanowisko EFH

Kalendarium:

21-23/11/2017 - Recent trends in the real estate
market and its analysis - warsztat NBP i SGH

22-23/11/2017 - FKH uczestniczy w X Kongresie
Bankowosci Detalicznej w Warszawie

23-24/11/2017 - FKH uczestniczy w Covered
Bond Runder Tisch w Berlinie

07/12/2017 - posiedzenie Rady Programowej
FKH

07-08/12/2017 - Kongres Consumer Finance KPF

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego
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https://ec.europa.eu/info/law/better-regulation/initiatives/ares-2017-3432908_en
http://ehipoteka.pl/ehipoteka/pol/Mapa-kredytu-hipotecznego/Stanowiska-i-Rekomendacje-Fundacji/2017
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