INFO HIPOTECZNE -

RUSZA REJESTRACJA NA

XV OGOLNOPOLSKA
KONFERENCIJE
WIECZYSTOKSIEGOWA

Qxw

W tym roku Konferencja Wieczysto-Ksiegowa
odbedzie sie w dniach 25-26 pazdziernika 2018 r.

Konferencja jest organizowana przez Fundacje
Hipoteczng we wspodtpracy Ministerstwem

Sprawiedliwosci oraz Uniwersytetem
Warszawskim. Wiecej informacji: ramowy
program konferencji oraz formularz

zgtoszeniowy na naszej stronie:
http://www.ehipoteka.pl/ehipoteka/pol/Szkolen
ia-i-konferencje/Konferencje/XV-Ogolnopolska-
Konferencja-Wieczystoksiegowa
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Opublikowano projekt nowelizacji
ustawy deweloperskiej

W dn. 04/06/2018 ukazat sie projekt nowelizacji
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
przygotowany przez Prezesa UOKiK.

w ramach projektu proponuje

wprowadzenie nastepujgcych zmian:

e likwidacja otwartych rachunkéw
mieszkaniowych (mozliwe bedzie
prowadzenie  rachunkéw  otwartych z
gwarancjg bankowg lub ubezpieczeniowg)

e objecie zakresem ustawy takie umoéw
zawieranych miedzy nabywca a
deweloperem, ktdére dotyczg zobowigzania
np. do ustanowienia prawa odrebnej
wtasnosci i przeniesienia tej witasnosci lub
tylko zobowigzanie do przeniesienia tej
wtasnosci (czyli dot. umow zawieranych z
deweloperem po zakonczeniu budowy)

sie

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

e objecie zakresem ustawy takie umoéw
rezerwacyjnych
e doprecyzowanie elementow kontroli

postepow przedsiewziecia deweloperskiego,
dokonywanej przez bank

e rozszerzenie katalogu przestanek,
uprawniajacych nabywce do odstgpienia od
umowy

e wprowadzenie dodatkowych elementéw
umowy deweloperskiej (m.in. informacja o
objeciu  Srodkéw  zgromadzonych na
rachunku powierniczym ochrong BFG do

wysokosci 100 000€ w odniesieniu do
kazdego  deponenta oraz prospektu
informacyjnego

Fundacja przestata do UOKIK swoje stanowisko
dot. proponowanych zmian.

Ustawa deweloperska na RCL
Stanowisko FKH do zmian w ust. deweloperskiej

Ustawa czynszowa przyjeta przez
Rade Ministrow

W dn. 11/06/2018 Rada Ministréow przyjeta
projekt ustawy o pomocy panstwa w
ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania (tzw.
ustawa czynszowa).

Projekt przewiduje mozliwosé uzyskania przez
gospodarstwa domowe doptat do czynszu najmu
mieszkania przez okres maksymalnie 9 lat.
Zmiana wobec wczesniejszej wersji projektu
ustawy czynszowej polega na tym, ze poziom
doptaty nie bedzie obnizany co 3 lata. Aby
kwalifikowa¢ sie do uzyskania wsparcia,
gospodarstwo domowe musi spetni¢ kryterium
dochodowe — to jest osigga¢ maksymalnie sredni
miesieczny dochdd = 60% wynagrodzenia w
gospodarce narodowej dla gospodarstwa 1-
osobowego oraz dodatkowe 30 p.p. dla kazdej
kolejnej osoby w gospodarstwie domowym.
Kryterium nalezy spetnia¢c w catym okresie
uzyskiwania doptaty. Gospodarstwo domowe
musi takze posiadac¢ tzw. zdolno$¢ czynszowa,
czyli zdolno$¢ do terminowego uiszczania
czynszu oraz wpfaty kaucji.
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Znaczacym ograniczeniem skali wsparcia jest
fakt, ze doptaty do czynszu bedg mogty zostac
udzielone wytgcznie w przypadku, gdy pierwsze
zasiedlenie mieszkania przez najemce miato
miejsce w okresie 12 mies. od dnia zakoriczenia
inwestycji  mieszkaniowej. Doptaty beda
przystugiwaty wytacznie pierwszemu najemcy,
ktory zasiedli dane mieszkanie; kolejni najemcy,
ktdrzy zajma to mieszkanie, nie beda juz mogli
skorzystac z doptaty.

Kwota miesiecznej doptaty do czynszu nie jest
uzalezniona od faktycznej wysokosci czynszu.
Bedzie ona wyliczona jako iloczyn: 1/12
sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych w danej gminie,
powierzchni normatywnej mieszkania oraz
wspotczynnika = 1,8%. Ustawa w zaden sposdb
nie ogranicza stawek czynszu pobieranych przez
inwestora od najemcow.

Ustawa czynszowa na RCL

Nowy projekt ustawy dot. prze-
ksztatcenia uzytkowania wieczystego
w wiasnos¢ przyjety przez Rade
Ministrow

W dniu 26/06/2018 Rada Ministrow przyjeta
projekt ustawy o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
witasnosci gruntow.

Projekt przewiduje przeksztatcenie z dniem
01/01/2019 uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jedno-
i wielorodzinnymi we wtasnos¢. Osoby, ktére z
mocy ustawy stang sie witascicielami gruntow,
bedg zobowigzane do uiszczenia optaty.
Wysokos¢ opfaty bedzie rdwna stawce optaty
rocznej za uzytkowanie wieczystej
obowigzujgcej 01/01/2019 r. Optfata bedzie
wnoszona albo w ratach corocznych przez
kolejne 20 lat, badz jednorazowo w formie
opfaty tagczne;j.

W przypadku wniesienia optaty
odniesieniu do gruntéw,

facznej w
ktorych

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

dotychczasowym  wtascicielem byt  Skarb
Panstwa, ustawa przewiduje bonifikate 60% -
gdy optata zostanie uiszczona w pierwszym roku
od przeksztatcenia. W kolejnych latach od
przeksztatcenia - bonifikata bedzie
pomniejszana od 10 punktéw procentowych za
kazdy rok. Takze samorzady bedg mogty udzielaé
bonifikat, na warunkach okreslonych w uchwale
rady gminy/ sejmiku lub zarzadzeniu wojewody.

Zgodnie z deklaracjami MIIR uregulowanie
uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych nieruchomosciami innymi niz

mieszkalne ma by¢ uregulowane w przysztym
roku.

Ustawa o uzytkowaniu wieczystym na RCL

Trwajg prace nad nowelizacjg ustawy
o BFG.

MF przedtozyto projekt ustawy o BFG pod
obrady Komitetu ds. Europejskich.

Jak wspominaliSmy w marcowym numerze Info,
w nowelizacji ustawy o BFG doprecyzowano
wyfaczenie bankéw hipotecznych z
obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw — ze wzgledu na fakt, ze banki
hipoteczne na mocy ustawy o bankach
hipotecznych i listach zastawnych nie maja
mozliwosci poboru depozytédw. Powyisza
zmiana realizuje postulaty zgtoszone przez
Fundacje Hipoteczna.

W  szczegdlnosci, powyzsze  wylgczenie
zaowocuje wykluczeniem bankéw hipotecznych
spod obowigzkéw: utrzymywania systemu
wyliczania (dziat Il projektu), wnoszenia sktadek
na finansowanie obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw (dziat V), spetniania
obowigzkéw informacyjnych wzgledem BFG oraz
deponentéw oraz utrzymywania funduszy
ochrony srodkéow gwarantowanych (dziat IX
rozdz. 1).

Nowelizacja ustawy o BFG wprowadza takze
istothg zmiane w art. 95 wust. 5 Prawa
bankowego. Zgodnie z nowym brzmieniem
PrBank nie bedzie juz konieczne uzyskiwane
zgody wiasciciela nieruchomosci obcigzonej
hipoteka w przypadku przeniesienia hipoteki w
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zwigzku ze zbyciem wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotecznie. Powyzsza zmiana
wyeliminuje dotychczasowe watpliwosci
interpretacyjne i stanowi utatwienie w sytuacji
sprzedazy/ pulowania wierzytelnosci pod emisje
listéw zastawnych.

Obradowata Rada Programowa Fundacji

W dniu 14/06/2018 odbyto sie 91 posiedzenie
Rady Programowej Fundacji.

Cztonkowie Rady zapoznali sie ze
sprawozdaniem finansowym Fundacji oraz jej
sprawozdaniem z dziatalnosci. Przekazano im
takze Raport Roczny Fundacji 2017.

Raport Roczny Fundacji 2017

FKH uczestniczyta w posiedzeniach
Covered Bond Runder Tisch

Przedstawiciele FKH wzieli udziat w dwdch
posiedzeniach Covered Bond Runder Tisch w
Berlinie (11-12/06/2018 oraz 28-29/06/2018).

Fundacja uczestniczyta w dwdch sesjach
warsztatébw  prawnoporéwnawczych ,,Round
Table Coverd Bonds” oraz ,Round Table -
Mortgage Law”.  Prawnicy i finansisci

reprezentujgcy 18 porzadkéw prawych z UE,
Anglii, Szkocji, Japonii skupili sie tym razem na
funkcjonowaniu i przepisach zabezpieczen
hipotecznych obejmujgcych nieruchomosci i
urzadzenia zwigzane z ekologicznymi Zrédtami
energii. Prace zmierzajg do okreslenia standardu
»Zielonych” zabezpieczern dla ,Green Covered
Bond” oraz preferencyjnych linii kredytowych w
obszarze: elektrownie  wiatrowe, wodne,
fotowoltaiki ect. Poki co, jak ustalono, biznes
hipoteczny i obligacje emitowane na takich
aktywach nie prezentujg jednolitego podejscia do
hipoteki wtgcznie z podstawowym zagadnieniem
czy w Swietle danego prawa te specyficzne
obiekty mozna uznaé za nieruchomos¢ i czy
rzeczowe zabezpieczenie jest skuteczne.

W analizach systeméw emisji Covered Bond, w
zwigzku z prowadzong przez PE Dyrektywa CB,
przedmiotem prac zespotu Round Table CB byty
prawne zagadnienia efektywnego transferu

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

wierzytelnosci  hipotecznych w  systemach
poolingowych. Wiele panstw koncentruje
obecnie swoje reformy na celu wyzszej

ekonomiki, obnizenia kosztow transferu oraz
zastosowania  digitalizacji i automatyzacji
transferéw, a takze wpisdw w rejestrach CB. | tak
w Szwajcarii 6 najwiekszych dziatajacych tam
bankéw zainwestowato we wspélny projekt ,SIX
SIX AG” — spotke powiernicza, ktéra zarzadza
zdigitalizowanymi zabezpieczeniami na
nieruchomosciach, zastepujagc miedzy innymi
procedury wpisow w ksiegach wieczystych,
oferujac dostep do danych o zabezpieczajacych
nieruchomosciach i prawach do , dynamicznego
zaciggniecia”. Podobne cele legly w utworzeniu
szwaijcarskiej platformy , Terravis”, posrednika w
zintegrowanym zarzadzaniu i udostepnianiu
danych w obrocie elektronicznym pomiedzy KW,
katastrem, notariuszami, KRS a nawet policja.

Analizy postepowych reform mamy nadzieje
wykorzystaé w pracach Fundacji z bankami dla
inspiracji dalszych zmian legislacycjnych i
efektywnosci systemow poolingowych - réwniez
dla emisji polskich listdw zastawnych.

Fundacja Hipoteczna przestata dane
do publikacji Hypostat 2018

Fundacja przestata do Europejskiej Federacji
Hipotecznej (EMF) dane do Hypostat 2018.

publikowany od 1998 roku
europejski rocznik statystyczny dot.
kredytowania hipotecznego i budownictwa
mieszkaniowego. Jak co roku, Fundacja
zapewnita wkitad do publikacji — przestalismy
analize i dane dotyczace polskiego rynku
hipotecznego i nieruchomosci.

Hypostat to

Publikacja Hypostat 2018 planowana jest na
wrzesien 2018 r.

Apel UOKIK dot. ryzyka stopy
procentowej kredytow hipotecznych

Prezes UOKiK wystosowat do bankéw
wystapienie dot. informowania klientéow o
ryzyku stopy procentowej kredytow
hipotecznych oraz zwrdcit uwage na brak w
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ofercie  bankéw  kredytow
opartych o state oprocentowanie.

hipotecznych

Prezes UOKiK zwrécit uwage, ze konieczne jest,
aby banki opracowaty i stosowaty wewnetrzne
procedury w zakresie informowania
konsumentéw o ryzyku stopy % - w zakresie
wykraczajgcym poza realizacje postanowien
Rekomendacji S KNF. W szczegdlnosci,
informacja o ryzyku nie powinna ograniczac sie
jedynie do momentu zawierania umowy
kredytu, ale takze jej wykonywania. Ponadto,
wskazane jest, aby banki wypracowaty system
wczesnego  ostrzegania  konsumentéow o
niekorzystnych zmianach stép procentowych.
Prezes UOKiK zacheca banki takze do
wprowadzenia do oferty kredytéw hipotecznych
o statym oprocentowaniu, obowigzujgcym przez
cafag umowe lub jej znaczacg czesé.

Wiecej info na stronie UOKiK

Raport PE dot. mis-sellingu kredytow
hipotecznych

Ukazat sie raport opracowany na zlecenie
Komisji Gospodarczej i Monetarnej Parlamentu
Europejskiego (ECON), dotyczacy przypadkow
mis-sellingu na rynku kredytéw hipotecznych.

W szczegdlnosci opracowanie analizuje przypadki
sprzedazy walutowych kredytéw hipotecznych
oraz kredytéw z klauzul3 minimalnej stopy
oprocentowania.  Przeanalizowano  kontekst
wprowadzenia powyzszych produktéw na rynek,
ich uregulowanie w prawie poszczegdlnych panstw
oraz rekomendacje = wzmocnienia  ochrony
konsumenta hipotecznego w UE.

Zgodnie z zaleceniem raportu, do czasu dokonania
przegladu dyrektywy MCD w marcu 2019 roku,
zalecane bytoby wydanie rekomendacji
dotyczacych: wymogdéw kompetencji personelu,
zasad wczesniejszej sptaty kredytow oraz zasad
publikacji przyktadéw niewtasciwych praktyk
rynkowych przez lokalnych nadzorcow.

Cieszymy sie, ze jedng z publikacji, cytowanych
przez autorow raportu, jest analiza Agnieszki

Nierodka, ekonomisty Fundacji Hipotecznej.

Raport dot. mis-sellingu

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Postepujg prace dot.
dyrektywy BRRD2

nowelizacji

Projekt nowelizacji dyrektywy zmieniajgcej
dyrektywe 2014/59/UE (tzw. BRRD2) trafit pod
obrady Rady Unii Europejskie;j.

W  szczegdblnosci warto zwrdci¢ uwage na
brzmienie projektowanego artykutu 45a. Przepis
precyzuje, ze banki emitujgce obligacje
zabezpieczone (listy zastawne), ktére nie
przyjmujg depozytéw, s3 wylaczone ze
stosowania minimalnego wymogu w zakresie
funduszy wtasnych i zobowigzan
kwalifikowanych (MREL). Dotychczas przepis ten
byt uregulowany w art. 45 dyrektywy BRRD.
Nowoscig, wprowadzong przed projekt BRRD2,
jest ustep 2 art. 45a, w ktérym sprecyzowano, ze
instytucje zwolnione z wymogu stosowania
MREL nie sg czescig konsolidacji, o ktérej mowa
w art. 45b-45d, czyli m.in. nie podlegaja
konsolidacji na etapie okreslania minimalnego
wymogu w zakresie funduszy wifasnych i
zobowigzan kwalifikowanych.

Wytgczenie  bankdw  hipotecznych  spod
kalkulacji MREL nie tylko na poziomie
jednostkowym, ale takze na poziomie grupy
kapitatowej byto postulatem zgtaszanym do MF
przez Fundacje Hipoteczna.

Kalendarium

11-12/06/2018 - FKH uczestniczyta w Covered
Bond Round Table w Berlinie

14/06/2018 - Posiedzenie Rady Programowej
Fundacji

18-20/06/2018 - FKH uczestniczyta w VIl
Europejskim Kongresie Finansowym
21/06/2018 - Posiedzenie GR
Deweloperzy

26/06/2018 - FKH uczestniczyta w posiedzeniu
Grupy Prawnej PZFD

28-29/06/2018 - FKH uczestniczyta w Covered
Bond Round Table w Berlinie

Banki i

SAVE THE DATE!!!
25-26/10/2018 - XV Ogdlnopolska Konferencja
Wieczystoksiegowa

Kolejny numer Info Hipotecznego ukaze sie pod
koniec sierpnia 2018 r.

Strona4z4

czerwiec-lipiec
2018r.

Fundacja na Rzecz
Kredytu Hipotecznege

Cztonkowie Rady
Programowej
Fundacji:

£2 | Bank Pekao

{2 | Pekao Bank
Hipoteczny

[ Bank

Hipoteczny

ING 4

BANK SLASKI

Bank Zachodni WBK

& Grupa Santander

x Raiffeisen
POLBANK

Ministerstwo
Finansow

i

%g & MINISTERSTWO
220 SPRAWIEDLIWOSCI

m Narodowy Bank Polski

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
ul. Finlandzka 8 lok.1, 03-903 Warszawa
tel. (022) 870 73 60, fax - wew. 108
e-mail: fundacja@ehipoteka.pl, www.ehipoteka.pl


http://www.ehipoteka.pl/
https://uokik.gov.pl/aktualnosci.php?news_id=14469
http://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/STUD/2018/618995/IPOL_STU(2018)618995_EN.pdf

