Stanowisko FKH do proj. Ustawy deweloperskiej z 11/12/2018. n

FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Warszawa, 20/12/2018

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego do projektu

ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(z dnia 11/12/2018)

Projekt:

Art. 2 ust 1 pkt. 3:

,Przepisy ustawy stosuje sie do uméw zawartych miedzy nabywcg a deweloperem, w ktérych
deweloper zobowigzuje sie do: (..) przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu mieszkalnego, w
sytuacji gdy odrebna wtasnos¢ lokalu zostata juz ustanowiona;”

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Z przepisu tego wynika, ze ustawe trzeba bedzie stosowac takze do ,zwyktej” sprzedazy lokalu lub
domu jednorodzinnego juz wybudowanego i wyodrebnionego tylko dlatego, ze zbywcg jest deweloper.
Czy taka jest intencja ustawodawcy?

Projekt:
Art. 4 i kolejne

Przepisy art. 26 ust. 1 pkt 1-8, art. 27, art. 28 — 31, art. 33 ust. 1 pkt 1-2 oraz art. 40 ust. 1-3
stosuje sie rowniez do:
1) umodw sprzedazy zawieranych miedzy nabywca a przedsiebiorcg innym niz deweloper, (...)

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Sugerujemy dodanie w stowniczku definicji ,,przedsiebiorcy innego niz deweloper”.

Projekt:
Art. 5 pkt 5:

,nabywca - osobe fizyczng, ktéra w celu niezwigzanym bezposrednio z jej dziatalnoscia
gospodarczg lub zawodowa...”

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Postulujemy usuniecie stowa , bezposrednio”.

Projekt:
Art. 6 ust. 2
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,Deweloper, ktéry zapewnia jako Srodek ochrony wptat nabywcow jeden z rachunkéw, o
ktéorych mowa w ust. 1 ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na zasadach okreslonych w Rozdziale 8.”

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Konstrukcja tego ustepu jest zta. Poczatek zdania , Deweloper, ktéry..” jednoznacznie
sugeruje, ze moze taki przypadek wystgpi¢, ale nie musi. Natomiast z ust. 1 wynika, ze
rachunek powierniczy jest zabezpieczeniem obligatoryjnym. W zwigzku z tym nalezy wykresli¢
fragment w brzmieniu ,ktéry zapewnia jako srodek ochrony wpfat nabywcéw jeden z
rachunkdéw, o ktérych mowa w ust. 1”.

Projekt:

Art. 7 ust. 3

Deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do
dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo ostatniej
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub w ust. 2 w ramach tego przedsiewziecia
lub zadania.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Czy przepis ten obliguje dewelopera do zatozenia MRP takie w sytuacji, gdy dane
przedsiewziecie zostato juz zrealizowane przez dewelopera (bez zawierania umoéw
deweloperskich), za$ deweloper jedynie sprzedaje wybudowane mieszkania i domy
nabywcom?

Projekt:
Art. 7 ust. 4

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy informuje go o
ogolnym saldzie tego rachunku oraz podaje szczegétowe informacje dotyczgce wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie takich jak: data oraz suma wptat i wyptat.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Sugerujemy zastgpienie sfowa ,suma” stowem , kwota”.

W naszej ocenie, bardziej zasadne bytoby udzielanie nabywcy informacji o stanie jego
subrachunku, a nie o stanie ogdlnego rachunku powierniczego.

Projekt:

Art. 8 ust 1.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
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Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Czy w sytuacji gdy deweloper oddaje do zamieszkania gotowy budynek — nabywca bedzie
musiat wptaci¢ od razu catag kwote ceny mieszkania? Czy bedzie dopuszczona ptatnos¢ w
ratach?

Projekt:
Art. 9 ust. 5

Bank informuje nabywce o terminie, w ktédrym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 7 dni od dnia ztozenia deweloperowi oswiadczenia woli o
wypowiedzeniu.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Korekta redakcyjna:

Bank informuje nabywce o terminie, w ktédrym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie ciggu 7 dni od dnia ztozenia deweloperowi oswiadczenia
woli o wypowiedzeniu.

Projekt:

Art. 10 ust 1

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie pdzniej
niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Korekta redakcyjna:

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie
pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank prowadzacy
dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Projekt:
Art. 10 ust 2

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s3
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku wytacznie na podstawie
przedstawionego przez dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg byc¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
W rozumieniu ustawy.
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Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Sugerujemy doprecyzowanie, ze S$rodki sy przekazywane na mieszkaniowy rachunek
powierniczy tego samego rodzaju. Tzn. jezeli dotychczas byt to rachunek zamkniety — to w
nowym banku tez musi byé zamkniety, jak byt otwarty — wéwczas w nowym banku tez winien
by¢ otwarty.

Projekt:
Art. 10 ust 3

W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Korekta redakcyjna:

W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
srodki znajdujace sie na tym rachunku bank niezwfocznie zwraca nabywcom sredki

duinca s Bk,

Projekt:
Art. 12 ust 1

W przypadku:

1) wydania przez Komisje Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci banku i
ustanowienia zarzadu komisarycznego, o ile nie zostat on ustanowiony wczesniej oraz
wystgpienia do wtasciwego sadu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci — o ktérych mowa w art.
2 pkt 57 lit a tiret pierwszy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z 2017 r. poz. 1937 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 685 i 723) albo

(...)

3) wydania przez sgd postanowienia o uznaniu orzeczenia 0 wszczeciu zagranicznego
postepowania upadfosciowego dotyczacego banku zagranicznego, ktéry prowadzi dziatalno$é
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w formie oddziatu (....)

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

W ustawie brakuje definicji ,,banku” oraz ,banku zagranicznego”.

Konieczne jest takze doprecyzowanie Sciezki postepowania w zakresie juz istniejgcych
rachunkéw powierniczych, prowadzonych przez bank, wobec ktérego zastosowano srodki
opisane w art. 12 ust. 1.
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Projekt:
Art. 13.

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Czy termin ten obejmuje takze sptate kredytu bankowego udzielonego deweloperowi na
realizacje przedsiewziecia?

Projekt:
Art. 15, 16,17 i dalej

Np. ,Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone...”

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Wszedzie, gdzie w projekcie jest mowa o ,banku” sugerujemy doprecyzowanie ,bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy”. Zwracamy uwage, Zze analogiczne
doprecyzowanie zostato juz uzyte w tresci art. 50. Tym bardziej uzasadniony jest argument,
aby w celu ujednolicenia terminologii ustawowej, w catej ustawie zamiast stowa ,bank”
uzywac wyrazenia ,bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy”.

Projekt:
Art. 16 ust. 3

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub w ust. 2 bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy - z wyjgtkiem kwoty naleznej za realizacje ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego w ich
harmonogramach, z zastrzezeniem ust. 4.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Ponownie: brakuje uregulowania sytuacji, gdy deweloper sprzedaje gotowe mieszkania. W
takiej sytuacji nie ma potrzeby zatrzymywania przez bank kwoty naleznej za realizacje
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Projekt:
Art. 17 ust. 1

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed dokonaniem wyptaty srodkow pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
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Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Sugerujemy doprecyzowanie: ,,...0 ktérych mowa w art. 16 ust. 1, wytacznie na podstawie
wpisu kierownika budowy”.

Ponadto — kontrola zakoniczenia etapow przedsiewziecia deweloperskiego ma w czesci
charakter stricte prawniczy. Nie jest jasne, czy osoba posiadajgca wytgcznie uprawnienia
budowlane — bedzie w stanie prawidtowo dokona¢ takiej kontroli.

Projekt:
Art. 17 ust. 2

W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentaciji.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Brzmienie przepisu sugeruje, ze bank ma prawo wgladu do wszystkich rachunkéw dewelopera.
Czy nie powinien to by¢ tylko rachunek biezacy i rachunki bankowe zwigzane z realizacja
danego przedsiewziecia deweloperskiego?

Projekt:

Art. 17 ust. 4

Kontrola obejmuje, co najmniej weryfikacje:

(...)

2) zgodnosci prospektu informacyjnego z wymaganiami okreslonymi w zatgczniku do ustawy;
3) zgodnosci wzorca umowy deweloperskiej z wymaganiami okreslonymi w art. 34 albo
zgodnosci wzorca umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 z wymaganiami
okres$lonymi w art. 35;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Obowigzek kontroli przez bank prospektu informacyjnego oraz wzorca umowy deweloperskiej
po kazdym etapie przedsiewziecia deweloperskiego oznacza, ze bank de facto staje sie
doradcg dewelopera. Ponadto, jak bank ma kontrolowaé czy deweloper caty czas stosuje
przedstawione do wgladu (i ewentualnie zmienione) wzorce?

6) potwierdzenia zakoriczenia przez dewelopera okreslonego w harmonogramie etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego obejmujgcego m.in.
wpis kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowanie faktycznego
zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, aw
przypadku zakonczenia robét budowlanych —uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
albo dokonania zawiadomienia o ich zakonczeniu ;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Strona 6 z 12

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
ul. Finlandzka 8/1, 03-903 Warszawa
tel. (022) 870 73 60, fax - wew. 108
e-mail: fundacja@ehipoteka.pl, www.ehipoteka.pl
KRS 0000054582, REGON 012036106


http://www.ehipoteka.pl/

Stanowisko FKH do proj. Ustawy deweloperskiej z 11/12/2018. n

FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Kontrola terminowosci robdt budowlanych dotyczgca danego etapu przedsiewziecia jest zbyt
rygorystyczna — nawet jesli dany etap jest zakoriczony, ale jakas robota budowlana zostata
przesunieta - wynik kontroli bedzie negatywny!

7) wydatkowania przez dewelopera srodkéw wyptaconych uprzednio z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
W jaki sposdb bank ma zweryfikowa¢ wydatkowanie juz wyptaconych srodkéw? Wytgcznie na
podstawie dokumentac;ji? Czy dopuszczalne tez oswiadczenia dewelopera?

8) przeznaczenia Srodkéw dla wnioskowanej przez dewelopera wypfaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
W jaki sposéb bank ma zweryfikowac przeznaczenie $rodkéw, o ktére deweloper dopiero
whnioskuje?

Art. 17 ust. 6-7

6. W przypadku, gdy w wyniku kontroli co najmniej jeden z elementéw, o ktérych mowa w ust.
4 lub w ust. 5 zostat oceniony negatywnie bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o
ktéorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidfowosci.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Przepisy catkowicie wykluczajg jakgkolwiek elastycznos¢ podczas ratowania dewelopera na
wczesnym etapie wystgpienia problemdw z realizacjg przedsiewziecia. Jesli deweloper
potrzebuje srodkdéw na usuniecie nieprawidtowosci wskazanych w art. 17 ust. 4 — bank mu ich
nie wyptaci! Wstrzymanie wyptat pogtebi tylko te nieprawidtowosci.

Art. 17 ust. 7
7. Bank wypfaca deweloperowi s$rodki pieniezne wytacznie w przypadku usuniecia
nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 6.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Korekta redakcyjna:

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wytgcznie wprzypadku-usuniecia po usunieciu
nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 6.
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Projekt:
Art. 19 ust. 2

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Sugerujemy konkretne oznaczenie tego terminu w liczbie dni (np. w ciggu 14 dni).

Projekt:
Art. 23 ust. 2

Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi integralng czes¢ umowy deweloperskiej,
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub poprzedzajacej te umowy - umowy
rezerwacyjnej, o ktdrej mowa w art. 28 ust. 2.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Zatgcznikiem do prospektu informacyjnego jest wzér umowy deweloperskiej. Takie
sformutowanie przepisu oznacza, ze wzér umowy deweloperskiej stanie sie integralng czescia
faktycznie zawartej umowy deweloperskiej. Nie ma to zadnego praktycznego sensu.

Projekt:
Art. 25 ust. 1

Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz ma obowigzek posiadac:
1) zgode banku lub innego wierzyciela zabezpieczonego hipoteka na bezobcigzeniowe
ustanowienie prawa

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Jak juz sygnalizowaliSmy — potrzeba dookreslenia, o ktérym ,banku” jest mowa w tym
przepisie.

Projekt:
Art. 26 ust 1 pkt. 4

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, w przypadku prowadzenia
dziatalnosci przez krotszy okres - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku; a w
przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz
spotki celowej;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
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Nie ma w ustawie definicji ani spotki celowej ani spotki dominujgcej. Konieczne jest zatem
odestanie do wtasciwych przepiséw, ktére pojecia te definiujg, tak jak np. to zrobiono przy
definiowaniu budynku.

Projekt:
Art. 27 ust. 1

Deweloper przed zawarciem umowy, o ktérej mowa w art. 3 lub poprzedzajacej ja umowy
rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. art. 28 ust. 2, przekazuje osobie zainteresowanej
zawarciem umowy na trwatym nosniku informacje o: (...)

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Czy jezeli sg zawierane obie umowy to nalezy przekazac informacje zaréwno przed zawarciem
jednej umowy jak i drugiej?

Jezeli nie to zamiast spdjnika ,lub” lepiej uzy¢ stowa ,,albo”.

Projekt:
Art. 29 ust. 1

Umowe rezerwacyjng zawiera sie w formie pisemne;j.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Sugerujemy doprecyzowanie:

Umowe rezerwacyjng zawiera sie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Brak tego dopisku bedzie oznaczat, ze umowa rezerwacyjna moze tez by¢ waznie zawarta w
formie ustne;j.

Projekt:
Art. 33 ust. 1 pkt. 3

Optata rezerwacyjna, o ktérej mowa w art. 31 ust. 1 jest niezwlocznie zwracana
rezerwujgcemu w przypadku, gdy:
()

3) deweloper dokona zmiany w prospekcie bez poinformowania rezerwujacego.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Korekta redakcyjna:

1. Opfata rezerwacyjna, o ktérej mowa w art. 31 ust. 1 jest niezwlocznie zwracana
rezerwujgcemu w przypadku, gdy:

()

3) deweloper dokona zmiany w prospekcie informacyjnym bez poinformowania
rezerwujgcego.
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FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Projekt:
Art. 34 ust. 10, 13, 21

Umowa deweloperska zawiera w szczegdlnosci: (...)
10) informacje dotyczace:

a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, a w szczegdélnosci numer rachunku,
zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz
informacje o kosztach prowadzenia rachunku;

b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, o ktérym
mowa w Rozdziale 8;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Sugerujemy uzupetnienie tego katalogu o nazwe (firme) banku prowadzacego rachunek. Nie
ma natomiast uzasadnienia dla przekazywania konsumentowi informacji o kosztach
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego.

13) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art.
42, a takze warunkdw zwrotu Srodkdw pienieznych wptaconych przez nabywce w razie
skorzystania z tego prawa;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Czy chodzi o $rodki wptacone przez nabywce na mieszkaniowe rachunek powierniczy, czy tez
o srodki wptacane na jakie$ inne rachunki bankowe dewelopera? Nalezy doprecyzowad:
»Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy”
lub ,,wptaconych przez nabywce deweloperowi”.

21) informacje o tresci: Srodki pieniezne nabywcy (deponenta) zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez podmiot objety systemem
gwarantowania

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Sugerujemy postugiwanie sie po prostu terminem ,bank” (zaden inny podmiot nie moze
prowadzi¢ rachunku powierniczego).

Projekt:
Art. 37 ust. 2

W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej ma zostac przeprowadzone
lub jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie, ujawnia sie roszczenie nabywcy o: (...)

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Konieczne jest dopisanie, w ktdrym dziale ksiegi ujawniane jest to roszczenie.
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FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Projekt:

Art. 43 ust. 2

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 42,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Wg art. 395 § 2 kc, w razie odstgpienia umowa jest uznana za nie zawartg. To, co strony juz
Swiadczyly, ulega zwrotowi w stanie niezmienionym, chyba ze zmiana byta konieczna w
granicach zwyktego zarzadu. Za swiadczone ustugi oraz za korzystanie z rzeczy nalezy sie drugiej
stronie odpowiednie wynagrodzenie.

Uwazamy, ze postanowienie w podobnym brzmieniu powinno znalezé sie w rozdziale dot.
odstgpienia. Jasno powinno by¢ powiedziane co deweloper musi zwrdci¢ konsumentowi, a co
ewentualnie konsument musi zwréci¢ deweloperowi.

Projekt:
Art. 46 ust 2 pkt. 3

Srodki Funduszu pochodza:
3) z roszczen regresowych;

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:
Nie jest jasne o jakie roszczenia regresowe chodzi.

Projekt:

Art. 48 ust. 3

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki naleznej na Fundusz i wptaca ja do banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wptaty przez nabywce i nie pdzniej niz przed wyptatg Srodkéw na rzecz dewelopera. Bank
odprowadza te sktadke na wyodrebniony rachunek Funduszu w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na
rzecz dewelopera.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Czy wpfat sktadek naleznych nalezy dokonywaé pojedynczo (w rozliczeniu na kazdego
nabywce), czy mozna dokonywac wptaty tgcznej.

Ponadto: koniecznos¢ doprecyzowania, o jakg wyptate srodkdéw na rzecz dewelopera chodzi.

Projekt:
Art. 51 ust. 1
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FUNDACIA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Deweloper od dnia zawarcia pierwszej umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 dotyczacej danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przekazuje do Ewidencji dane, o ktérych mowa w art. 49 ust. 3 pkt 5 - 8
niezwtocznie od dnia zawarcia umowy, jednak nie rzadziej niz raz na 30 dni.

Stanowisko Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego:

Czy deweloper musi przekazywaé¢ dane przez caty czas prowadzenia swojej dziatalnosci
deweloperskiej? Jezeli tak, to ten fragment powinien brzmiec¢ , niezwtocznie, a nastepnie nie
rzadziej niz raz na 30 dni”.

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
20/12/2018
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