HIPOTECZNE -

Nowy bank hipoteczny!

W dniu 02/01/2019 Komisja Nadzoru
Finansowego jednogtosnie  zezwolita na
rozpoczecie dziatalnosci przez ING Bank

Hipoteczny Spétka Akcyjna.

ING Bank Hipoteczny jest czwartym bankiem
hipotecznym juz dziatajacym na polskim rynku.

GRATULUJEMY!

Stanowisko Fundacji Hipotecznej do
nowego projektu ustawy
deweloperskiej

W dniu 12/12/2018 opublikowano nowy projekt
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tzw.
ustawa deweloperska).

Po 6 miesigcach zawieszenia, wznowiono prace
nad nowelg ustawy deweloperskiej. Fundacja, we
wspotpracy z Grupami Roboczymi, przygotowata
stanowisko do nowej wersji tekstu. Zwrécilismy w
nim uwage na m.in. nastepujgce kwestie:

e bardzo szeroki zakres kontroli przedsiewziecia
deweloperskiego przez bank — i wynikajace z
tego znaczace obcigzenie banku

e zbyt rygorystyczne zasady kontroli postepu
przedsiewziecia deweloperskiego,
wykluczajgce  elastycznos¢ w  sytuacji
wystgpienia problemdw z realizacjg prac

e niejasnosci na tle dokonywania wptat/ wyptat z
rachunku w sytuacji gdy deweloper oddaje do
zamieszkania gotowy budynek

e wprowadzenie obowigzku informowania
nabywcy o stanie jego subrachunku
deweloperskiego, a nie o stanie catego
rachunku powierniczego

e kwestia ujawnienia roszczenia nabywcy w
ksiedze wieczystej

e uregulowanie odstgpienia od umowy

e konieczno$¢  uzupetnienia  stowniczka i
doprecyzowania niektdrych definicji

Stanowisko FKH do proj. Ustawy deweloperskiej
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Projekt nowego rozporzadzenia w
zakresie standardow dot.
przestrzennego ksztattowania
budynku i jego otoczenia...

W dniu 04/12/2018 opublikowano projekt
rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju w
sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otoczenia.

Na uznanie zastuguje fakt, ze rozporzadzenie
oparto w znacznej mierze na zaleceniach
»Standardéw dostepnosci budynkdéw dla osoéb z
niepetnosprawnosciami”, opracowanych przez
MIiR w 2017 roku. Dotychczas ,Standardy...”
miaty status zalecen/ poradnika, dzieki przyjeciu
Ww. rozporzadzenia ich waga znaczgco wzrosnie.

FKH zgtosita do projektu drobne uwagi, majgce na
celu doprecyzowanie tresci rozporzadzenia.

Tekst projektu z uwagami FKH

Wyrok TSUE: kwestia wydania nakazu
zaptaty na podstawie wyciggu z ksigg
bankowych - likwidacja art. 485 §3
kpc?

Zgodnie z orzeczeniem TSUE, stosowanie trybu
nakazowego w relacji z konsumentem tylko na
podstawie dokumentéw bankowych — nie jest
dozwolone.

W sprawie o sygnaturze C-692/17 sad polski zadat
TSUE spytanie prejudycjalne: ,Czy przepisy
dyrektywy 93/13, zwtaszcza art. 6 ust. 1iart. 7 ust.
1, oraz przepisy dyrektywy 2008/48, zwtaszcza art.
10 i art. 22 ust. 1, nalezy interpretowac¢ w ten

sposdb, iz stojg one na przeszkodzie w
dochodzeniu  przez bank (kredytodawce)
przeciwko konsumentowi (kredytobiorcy)
roszczenia na podstawie wyciggu z ksiagg
bankowych podpisanego przez osoby

upowaznione do sktadania o$wiadczen w zakresie
praw i obowigzkdw majatkowych banku i
opatrzonego pieczecia banku oraz dowodu
doreczenia dtuznikowi pisemnego wezwania do
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INFO HIPOTECZNE -

zaptaty, w ramach postepowania nakazowego,
okreslonego przepisami art. 485 § 3 kpc i nast.?”.

TSUE orzekt, ze przytoczone powyzej dyrektywy
sprzeciwiajg sie przepisom krajowym
pozwalajgcym na wydanie nakazu zaptaty na
podstawie wyciggu z ksigg bankowych, w wypadku
gdy sad rozpoznajacy sprawe nie jest uprawniony
do  zbadania potencjalnie nieuczciwego
charakteru warunkéw tej umowy.

W praktyce, powyzsza decyzja TSUE oznacza, ze
dla udowodnienia roszczenia banki powinny
przedstawi¢ sgdowi nie tylko wycigg z ksiag
bankowych, podpisany przez osoby upowaznione
i opatrzony pieczecia banku oraz dowdd
doreczenia dtuznikowi wezwania do zaptaty - ale
réwniez tres¢ umowy kredytu wraz z zatgcznikami
i oswiadczeniami konsumenta. Po drugie, sad
rozpatrujacy sprawe, powinien przeanalizowac czy
przedstawiona przez bank umowa nie zawiera
klauzul abuzywnych.

Na tle omawianego wyroku warto jeszcze
podkreslié¢, ze opisujgc stan faktyczny, sad
przedstawit, ze w razie wniesienia zarzutéw od
nakazu zaptaty wydanego w postepowaniu
nakazowym, od konsumenta pobiera sie optate
sgdowg w wysokosci 3/4 czesci optaty sgdowej
(czyli 3,25% wartosci przedmiotu sporu). Zgodnie
z art. 13 ust. 1la ustawy o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych: Optata stosunkowa w
sprawach o roszczenia wynikajgce z czynnosci
bankowych, o ktédrych mowa w art. 5 czynnosci
bankowe ust. 1 i 2 ustawy Prawo bankowe,
pobierana od konsumenta albo osoby fizycznej
prowadzacej gospodarstwo rodzinne wynosi 5%
wartosci przedmiotu sporu lub przedmiotu
zaskarzenia, jednak nie mniej niz 30 ztotych i nie
wiecej niz 1000 ztotych.

Na koniec, nalezy jeszcze zauwazy¢, ze podczas
trwajacych obecnie prac nad nowelizacjg Kpc,
podjeto decyzje o usunieciu art. 485 par. 3 kpc,
umozliwiajgcego bankom korzystanie z trybu
postepowania nakazowego.

Petna tres$é¢ wyroku TSUE
Nowelizacja Kpc na RCL
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Rozszerzenie sktadu KNF

0d 15/12/2018 r. sktad KNF zostat rozszerzony o
4 nowych cztonkdow.

W sktad KNF wejdg dodatkowo przedstawiciele:
Prezesa Rady Ministréow, BFG, UOKiK oraz
przedstawiciel ministra wiasciwego ds.

koordynowania dziatalnosci stuzb specjalnych.

Komunikat KNF

Kalendarium

16/01/2019 - Posiedzenie GR Ramy Prawne
Fundacji

22/03/2019 - Posiedzenie Rady Programowej
Fundacji
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