HIPOTECZNE -

Juz wkrétce ,,Komentarz do ustawy o
kredycie hipotecznym...”!

Na marzec 2019 r. planowane jest wydanie
,Komentarza do ustawy o kredycie
hipotecznym...”. Autorkami ksigzki sg |I.
Heropolitanska (cztonek Zarzadu FKH) oraz A.
Nierodka (gtéwny ekonomista FKH).

Publikacja zawiera omoéwienie przepisdw ustawy
o kredycie hipotecznym oraz identyfikacje
probleméw na tle stosowania nowej regulacji.
Piszac komentarz, autorki uwzglednity m.in.
doswiadczenia z wieloletnich prac nad ustawa, w
ktdre zaangazowana byta FKH.

Ksigzka ukaze sie
Wolters Kluwer Polska.

naktadem wydawnictwa

,Komentarz” w przedsprzedazy

Konsultacja
deweloperskiej

projektu ustawy

W dniu 21/01/2019 przedstawiciele FKH brali
udziat w spotkaniu konsultacyjnym projektu
ustawy deweloperskiej, zorganizowanym przez
UOKIK.

Szereg uwag, zgtoszonych przez FKH w naszym
stanowisku wymaga zmiany redakc;ji przepiséw —
stang sie one przedmiotem dalszych konsultacji
UOKiK z Rzadowym Centrum Legislacji.

FKH zaproponowata UOKiK takie zmiany w
zakresie brzmienia art. 17 projektu ustawy,
okreslajgcego bardzo szeroki zakres kontroli
dewelopera przez banki. Szczegétowe brzmienie
przepisu zostato skonsultowane w grupami
roboczymi Fundacji oraz przestane do UOKiK w
dniu 25/01/2019.

Stanowisko FKH do proj. Ustawy deweloperskiej

Posiedzenie Grupy Roboczej Prawnej

w Fundagji
W dniu 16/01/2019 w Fundacji obradowata
Grupa Robocza Ramy Prawne dla Kredytu
Hipotecznego.

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Grupa poddata prawnej analizie zagadnienia
ryzyka finansowania nieruchomosci
reprywatyzowanych na terenie Warszawy.
Wobec linii orzeczniczej i podwyzszonych dla
bankéw standardéw dobrej wiary,
wyprowadzono wnioski o koniecznosci szerszego
zakresu due dilligence - poza zakres tresci ksiegi
wieczystej. Ponadto omdéwiono dopuszczalnosé
faczenia nieruchomosci lokalowych wobec
wyroku SN Il CZP 77/17. Mape drogowa
digitalizacji procesu udzielania kredytu
hipotecznego w zwigzku z prowadzonym
wspdlnie z bankami i Fundacjg projektem i tabelg
barier  prawnych  elektronizacji  etapow,
rozszerzono o  kolejny etap  akwizycji
potencjalnych kredytobiorcéw, uwzgledniajgcy
rézne formy inicjacji pierwszego kontaktu w fazie
przedkontraktowej. Obecnie banki prezentujg
niejednolity stopieft zaawansowania udogodnien
w elektronicznej mozliwosci pobrania aplikacji
zwigzanej z wnioskowaniem o kredyt. Grupa w
dalszej kolejnosci zajmie sie np. ujednoliceniem
typoéw i tresci zaswiadczen wymaganych do
wstepnego okreslenia sytuacji majgtkowej oraz
zdolnosci kredytowej potencjalnego klienta.

Nowelizacja ustawy rolnej

Rzad zapowiada poluzowanie zasad obrotu
ziemia rolna.

Zgodnie z projektem ustawy o zmianie ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, osoby niebedace
rolnikami beda mogty kupi¢ dziatki rolne o
powierzchni do 1 hektara (obecnie: do 0,3 ha)
oraz grunty rolne potozone w obrebie miast. Nie-
rolnicy bedg mogli takze naby¢ dziatki rolne w
toku postepowania egzekucyjnego lub
upadtosciowego, w wyniku podziatu majatku po
rozwodzie, w rezultacie otrzymania spadku oraz
w  wyniku przeksztatcenia spoétek. Projekt
rozszerza takze katalog osdb, na rzecz ktérych
moze by¢ zbyta nieruchomos¢ rolna - o
rodzenstwo rodzicéw oraz pasierbdéw.

Pozostate  nieruchomosci rolne, tak jak
dotychczas, bedzie mdgt nabyc¢ tylko rolnik.

W zakresie zbycia kupionej nieruchomosci rolnej
projekt przewiduje, ze nabywca gruntu bedzie
musiat prowadzi¢ gospodarstwo rolne przez 5 lat
(dotychczas: przez 10 lat). Mozliwe bedzie zbycie
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HIPOTECZNE -

takich gruntow przed uptywem 5 lat za zgoda
dyrektora  Krajowego Osrodka  Wsparcia
Rolnictwa - w drodze decyzji administracyjnej (a
nie przez sad).

Tekst projektu na RCL

Nowelizacja ustawy o uzytkowaniu
wieczystym

W dniu 31/01/2019 na posiedzeniu Senatu
gtosowano nad projektem nowelizacji ustawy o
zZmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
witasnosci tych gruntéw.

Celem nowelizacji jest uporzadkowanie kwestii
zwigzanych z poborem optaty
przeksztatceniowej. Po pierwsze, przewiduje sie
zrownanie stawki  bonifikat dla gruntéw
panstwowych i samorzagdowych. Dotychczas max
stawka bonifikaty na gruntach SP wynosita 60%,
stawka bonifikat na gruntach samorzgdowych
ustalana byta przez jednostki samorzadu
terytorialnego. Nowelizacja zaktada, ze jesdli
bonifikaty na gruntach samorzadowych beda
wyzsze niz na gruntach skarbu panstwa,
wojewoda bedzie miat obowigzek wyréwnania
bonifikat do poziomu samorzgdowego.

Pod drugie, nowelizacja ma zapobiec podwyzkom
optat z tyt. uzytkowania wieczystego, bedacych
podstawg naliczania optaty za przeksztatcenie.
Nowelizacja zaktada, ze jezeli postepowanie w
sprawie aktualizacji optfaty zostato wszczete po
dniu  05/10/2018 r., a wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci tej optaty nie zostaty
skutecznie doreczone wszystkim
wspotuzytkownikom wieczystym nieruchomosci
przed dniem 01/01/2019 r., to taka aktualizacja
jest niewazna.

Tekst projektu na stronie Sejmu

Nowelizacja Kpc — zniknie art. 485 §3?

W dniu 16/01/2019 w Sejmie miato miejsce
pierwsze czytanie nowelizacji  kodeksu
postepowania cywilnego.

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
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Jedng ze zmian przewidzianych w nowelizacji,
jest uchylenie art. 485 §3, ktdéry pozwala
instytucjom kredytowym skfada¢ pozwy w
oparciu o wyciagi z ksigg bankowych.

W uzasadnieniu zmian okres$lono, ze art. 485 § 3
daje bankom uprawnienie do uzyskania tytutu

wykonawczego na  podstawie  wilasnego
dokumentu prywatnego, za$ podobne
uprawnienie zostato juz uznane za

niekonstytucyjne w odniesieniu do BTE. Przez
analogie, nalezy zatem znie$s¢ uprawnienie do
uprzywilejowania dokumentu bankowego.

Kpc na stronie Sejmu

Prace KE dot. ograniczenia NPLs w
sektorze bankowym - nowelizacja
CRR?

Jak informowalismy w numerze Info z listopada
2017 r., w KE trwaja prace, ktorych celem jest
utatwienie obrotu kredytami zagrozonymi oraz
wzmocnienie  ochrony wierzycieli przed
defaultem kredytobiorcow.

Dotychczas udato sie osiggngé porozumienie
pomiedzy Rada oraz KE odnosnie do
proponowanych srodkdw, majacych przyczynié
sie do spadku poziomu ekspozycji
nieobstugiwanych i zapewnienia stabilnosci
sektora bankowego. Proponuje sie
wprowadzenie zmian w rozporzadzeniu CRR, w
tym w szczegdlnosci: dodanie art. 47a (definicja
ekspozycji nieobstugiwanych), art. 47b (dziatania
restrukturyzacyjne — w tym te, ktdre nalezy

podjg¢, jesli dtuznik dopiero sygnalizuje
mozliwo$¢ wystgpienia opdznien w sptacie), art.
47c (odliczenia z tyt. ekspozycji

nieobstugiwanych).

Pierwsze czytanie powyziszego projektu jest
zaplanowane w PE na potowe marca 2019 r.

Propozycja zmiany CRR

Nowa uchwata KNF

W dniu 15/01/2019 r. KNF wydata nowa
uchwate o sprawowaniu nadzoru nad
dziatalnoscig bankowa.
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INFO HIPOTECZNE -

W poréwnaniu do wczes$niej obowigzujgcej
uchwaty Nr 312/2012 KNF w sprawie trybu
wykonywania nadzoru nad dziatalnoscig
bankowg, nowa uchwata zawiera zmiany
dotyczace:

e nadzoru licencyjnego, w tym w szczegdlnosci
uwzglednia przepisy odnoszgce sie do
czynnosci autoryzacyjnych w zakresie nadzoru
nad bankami spétdzielczymi;

e dziatan o charakterze regulacyjnym, w tym w
zakresie wspotpracy KNF z MF oraz
wydawania przez KNF  rekomendacji
dotyczacych dobrych praktyk ostroznego i
stabilnego zarzadzania bankami;

e nadzoru analitycznego, w szczegdlnosci
uwzglednia przepisy odnoszace sie do zadan
wykonywanych przez UKNF z zakresu nadzoru
systemdw ochrony oraz modyfikuje przepisy
dotyczace procesu badania i oceny nadzorczej
(BION), w tym uwzglednia przepisy dotyczace
czynnosci  wykonywanych przez UKNF w
ramach procesu oceny i akceptacji planéw
naprawy;

e nadzoru inspekcyjnego, w tym uspdjnia
przepisy uchwaty z przepisami ustawy z dnia 6
marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcow.

Tekst uchwaty nr 9/2019

Kalendarium
16/01/2019 - Posiedzenie GR Ramy Prawne
Fundacji

21/01/2019 - FKH uczestniczy w konferencji
uzgodnieniowe] dotyczacej projektu ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31/01/2019 - FKH uczestniczy w posiedzeniu
Komisji Budzetu i Finansdw Publicznych ws.
rozpatrzenia ustawy o zmianie ustawy o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym

21/02/2019 - Posiedzenie GR Ramy Prawne & GR
Deweloperskiej Fundacji

22/03/2019 - Posiedzenie Rady Programowe;j
Fundacji

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego
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