INFO HIPOTECZNE -

Ukazat sie ,, Komentarz do ustawy o
kredycie hipotecznym...”!

Naktadem wydawnictwa Wolters Kluwer ukazat
sie ,Komentarz do ustawy o kredycie
hipotecznym...”. Autorkami ksigzki sg |I.
Heropolitanska (cztonek Zarzadu FKH) oraz A.
Nierodka (gtéwny ekonomista FKH).

Publikacja zawiera omdwienie przepiséw ustawy
o kredycie hipotecznym oraz identyfikacje
probleméw na tle stosowania nowej regulacji.
Piszac komentarz, autorki uwzglednity m.in.
doswiadczenia z wieloletnich prac nad ustawg, w
ktore zaangazowana byta FKH.

USTAWA O KREDYCIE
HIPOTECZNYM
ORAZ O NADZORZE

NAD POSREDNIKAMI
KREDYTU HIPOTECZNEGO
I AGENTAMI

Komentar

Wiecej informacji na stronie wydawcy

Posiedzenie Grupy Roboczej Ramy
prawne dla kredytu hipotecznego

W dniu 21/02/2019 miato miejsce posiedzenie
GR Ramy prawne. W posiedzeniu brali udziat
takze przedstawiciele PZFD.

Przedmiotem posiedzenia byta m.in. dyskusja na
tle art. 10 projektu ustawy deweloperskiej.

W drugiej czesci posiedzenia, przedstawiciele
PDFD dokonali przegladu zagadnieA ustawy o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
z punktu widzenia dewelopera.

Termin kolejnego
28/03/2019r.

posiedzenia Grupy:

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Nowa emisja listdw zastawnych mBH

W dniu 22/02/2019 mBank Hipoteczny
wyemitowat hipoteczne listy zastawne.

mBH wyemitowat listy zastawne na kwote 100
min ztotych. Termin wykupu listéw przypada na
grudzien 2028 r., listy oprocentowane sg na
WIBOR 3M plus 0,8 pkt proc. marzy.

Projekt Rekomendacji G

W dniu 05/02/2019 r. KNF zatwierdzita projekt
zatozen nowelizacji Rekomendacji G dotyczace;j
zarzadzania ryzykiem stopy procentowej w
bankach.

Projektowana nowelizacja Rekomendacji G ma
na celu dostosowanie jej wymogdéw do zmian w
pakiecie CRD IV/CRR oraz nowych Wytycznych
EBA w sprawie zarzadzania ryzykiem stopy
procentowe;.

Projekt Rekomendacji G zostanie skierowany do
publicznych konsultacji w 2019 r.

Wytyczne EBA

Projekt nowej ustawy antylichwiarskiej

W dniu 13/02/2019 Ministerstwo Sprawiedliwosci
przedstawito projekt nowej ustawy projekt
ustawy o zmianie niektorych ustaw w celu
przeciwdziatania lichwie.

Podstawowe zatozenia projektu:

e Zmiana max poziomu kosztow
pozaodsetkowych kredytu (modyfikacja art.
36a UKK) —z 55% do 45%.

e W catym okresie kredytowania koszty
pozaodsetkowe majg by¢ nie wyzsze od 75%
catkowitej kwoty kredytu (obecnie: 100%).

e Limit kosztéw pozaodsetkowych kazdego
kredyt/pozyczki udzielanego nie bedzie mogta
przekracza¢ limitu z UKK, nawet jezeli do
zawieranej umowy nie stosuje sie przepiséw
tej ustawy.
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HIPOTECZNE -

e Zaostrzenie zasad oceny zdolnosci kredytowej
w UKK - wytgcznie w odniesieniu do instytucji
pozyczkowych (obowigzek odebrania od
konsumenta o$wiadczenia o jego dochodach i
wydatkach).

e Mozliwosé poluzowania wymogow
Rekomendacji T wobec bankdéw istotnych (ale:
zawsze obowigzek zachowania nalezytej
starannosci w ocenie zdolnosci kredytowej).

e Objecie instytucji pozyczkowych oraz
posrednikow kredytowych nadzorowi
sprawowanemu przez KNF (dotychczas

podmioty te byly jedynie wpisywane do
rejestrow, prowadzonych przez KNF)

Tekst projektu na RCL

Zmiany w prawie bankowym -
projekt ustawy sektorowej

W dniu 21/02/2019 uchwalono tzw. ustawe
sektorowa (wdrozenie RODO w ustawach).
Ustawa wprowadza dwie istotne zmiany do
prawa bankowego w zakresie badania zdolnosci
kredytowe;j.

Po pierwsze w prawie bankowym dodano art.
70a, ktéry da potencjalnym kredytobiorcom
mozliwos¢  uzyskania  od kredytodawcy
wyjasnienia dotyczacego dokonanej przez niego
oceny zdolnosci kredytowej. Wyjasnienie ma
zawiera¢ informacje na temat czynnikédw, w tym
danych osobowych, ktére miaty wptyw na
dokonang ocene. Bank bedzie wydawat
wyjasnienie w formie pisemnej, na wniosek
potencjalnego kredytobiorcy (przy czym za
sporzadzenie wyjasnienia dla osoby fizycznej nie
pobiera sie opfaty; opftate moina pobraé
wylacznie od przedsiebiorcow). Dotychczas
mozliwos¢ uzyskania wyjasnienia odnosnie do
wyniku  przeprowadzonej oceny zdolnosci
kredytowe;j przystugiwata wytacznie
przedsiebiorcom (na mocy art. 70 ust. 5 Prbank).

Druga istotna zmiana, wprowadzona w nowym
art. 105 ust. 1b dotyczy zakresu danych,
uzywanych przez kredytodawcéow w procesie
automatycznego badania zdolnosci kredytowe;j.
Pierwotnie zaktadano, ze ten katalog zawierat
bedzie 21 z géry okreslonych pozycji, ostatecznie

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

jednak zostat on otwarty — banki bedg mogty
ocenia¢ zdolno$¢ kredytowg takze na podstawie
kryteridw nie wymienionych w ustawie, przy
czym na wniosek klienta bedg musiaty udzieli¢
mu informacji, jakie informacje zostaty wziete
pod uwage w badaniu.

Ustawa sektorowa

Nowa wersja
deweloperskiej

projektu ustawy

W dniu 28/02/2019 ukazata sie nowa wersja
projektu ustawy deweloperskiej

Cieszymy sie, ze szereg uwag zgtoszonych przez
Fundacje Hipoteczng na wczesniejszym etapie
konsultacji, zostata uwzgledniona przez UOKIK.
W pordéwnaniu do wczesniejszej wersji projektu,
wprowadzono m.in. nastepujgce zmiany:

e Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy (MRP) przekazuje nabywcy
informacje o stanie jego subrachunku (nie o
ogdblnym stanie rachunku powierniczego)

e W przypadku likwidacji MRP, srodki majg by¢
przekazane do MRP takiego samego rodzaju
(czyli jesli pierwotnie prowadzony byt
rachunek otwarty — to na otwarty, jesli byt
zamkniety — to na rachunek zamkniety)

e Zmiana osoby, wskazanej do
przeprowadzenia kontroli zakonczenia
etapOw przedsiewziecia ze strony banku

e Doprecyzowanie i czeSciowe ograniczenie

zasad kontroli dewelopera, prowadzonej
przez bank
e Zmiany dot. funkcjonowania

Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

Ustawa deweloperska na RCL

Ustawa o listach zastawnych w Estonii

W dniu 13/02/2019 r. w Estonii parlament
przyjat pierwszg w tym kraju ustawe o
obligacjach zabezpieczonych (covered bond).
Regulacja wejdzie w zycie w dniu 01/03/2019 r.,
za§ pierwsze emisje beda moiliwe od
01/10/2019 .
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Podstawowe zatozenia estonskiej ustawy:

e Emitentami obligacji zabezpieczonych
(pandikiri) beda mogly by¢ wylacznie
instytucje kredytowe, posiadajgce specjalng
licencje na emisje OZ;

e Emitowane bedg dwa rodzaje LZ: hipoteczne
(zabezpieczeniem beda wylacznie
mieszkaniowe kredyty hipoteczne) badz
mieszane (zabezpieczeniem beda kredyty
hipoteczne mieszkaniowe i komercyjne oraz
kredyty udzielone panstwom i jednostkom
samorzgdowym)

e Limit refinansowania: 70% (kr. mieszkaniowe)
lub 60% (kr. komercyjne)

e Poziom nadzabezpieczenia: 2% (NPV)

e Bufor ptynnosci: minimum 2% wartosci
nominalnej aktywdéw w puli zabezpieczajacej

e Niezalezny powiernik

e Przywilej upadtosciowy

e Specjalny nadzér sprawowany przez EFSA

Prace nad stworzeniem rynku obligacji
zabezpieczonych sg obecnie prowadzone takze
na Litwie.

Kalendarium

21/02/2019 - Posiedzenie GR Ramy Prawne i GR
Deweloperskiej Fundacji

22/03/2019 - Posiedzenie Rady Programowe;j
Fundacji

28/03/2019 - Posiedzenie GR Ramy Prawne
Fundacji

aktywnos¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego
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