HIPOTECZNE -

Obradowata Grupa Robocze Banki
Hipoteczne

W dniu 14/06/2019 w siedzibie Fundacji
obradowata Grupa Robocza Prawna & Grupa
Robocza Banki Hipoteczne.

Posiedzenie poswiecone byfo zagadnieniom
i barierom prawnym w zakresie przelewu
wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka, w
szczegolnosci z zwigzku z emitowaniem
listow zastawnych na podstawie nabywanych

pooli wierzytelnosci hipotecznych.
Nawigzujagc do nakazu Ilub mozliwosci
wprowadzenia  systemowych rozwigzan

zbiorowych emisji listow zastawnych w
zwigzku z implementacjg art. 8 oraz art. 9
dyrektywy Covered Bond, przeanalizowano
adekwatne rozwigzania z Francji i Danii. Ze
szczegblnym zainteresowaniem zapoznano
sie z dunska konstrukcjg wewnetrznych CB na
podstawie  ktérych  nastepuje  emisja
zewnetrznych CB, emitowanych w ramach
koncernu. Ta usankcjonowana Dyrektywg
odmiana  poolingu  pozwala  unikngc
koniecznosci transferu wierzytelnosci ze
wszystkimi jej ucigzliwosciami prawnymi dla
bankéw. Stwierdzono réwniez przydatnos¢
uzycia do konstrukcji w Polsce zastawu
rejestrowego, a takze zbioru wierzytelnosci z
oznaczeniem co do gatunku.

Stosowne propozycje legislacyjne zostang
opracowane i zaprezentowane przez
Fundacje w okresie wakacyjnym.
Potwierdzenie uchwalenia dyrektywy CB

przez nowy Parlament Europejski
spodziewane jest w listopadzie br.
PKO BP wyemituje zielone listy

zastawne

Emisja PKO BP bedzie pierwszg emisja
listdw zastawnych na polskim rynku.

Zielone listy zastawne skonstruowane sg tak
samo jak kazdy instrument nalezgcy do
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kategorii list zastawny. Rdznica pomiedzy
instrumentem ,zielonym” oraz ,zwyktym”
polega na tym, ze wptywy (catosc¢ lub czesc) z
emisji zielonych papieréw sg przeznaczane
na refinansowanie projektéow przyjaznych
Srodowisku. W przypadku PKO BH, zielone
listy zastawne refinansowac¢ bedg kredyty
hipoteczne na energooszczedne
nieruchomosci mieszkaniowe.

Warunki emisji: warto$é 250 min zf, marza:
60 p.b. + WIBOR 3M, termin zapadalnosci:
30/09/2024.

Kolejne podejscie do zmian w
planowaniu przestrzennym?

MIiR  przygotowuje kolejng  wersje
nowelizacji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: zniknag
warunki zabudowy oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, pojawia
sie za to nowe plany.

Zgodnie z projektem, gminy beda uchwalaé
plany: przeznaczenia oraz zabudowy. Plan
przeznaczenia bedzie planem ogdlnym i
obejmie teren catej gminy. Wskaze miejsca,
gdzie mozna (lub nie mozna) budowag,
pokaze przebieg drdg itp. Zastgpi on studium.
Gminy beda miaty 3 lata na zastgpienie
studium planami ogdlnymi.

Plan zabudowy sprecyzuje ustalenia planu
przeznaczenia i na jego podstawie inwestor
bedzie wystepowat z wnioskiem o budowe.
Zastgpi on miejscowe plany. Na terenach,
gdzie nie opracowano planu zabudowy,
obowigzywaé beda ustawowe standardy
urbanistyczne. Gminy bedg mogty
przygotowa¢ takze wtasne standardy
urbanistyczne.

Decyzja o warunkach zabudowy (WZ) zmieni
sie  w decyzje lokalizacyjng. Decyzje
lokalizacyjne bedg obwarowane szeregiem
dodatkowych zastrzezen, przede wszystkim,
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bedg wydawane tylko na obszarach
uzupetniania zabudowy (ustalanych w planie
0gblnym). Na podstawie decyzji
lokalizacyjnej nie bedzie mozna realizowad
szeregu typow inwestycji (katalog). Decyzja
bedzie wydawana tylko wdwczas, gdy na
dziatce bezposrednio przylegtej (nie dalej niz
50 m od linii zabudowy) bedzie znajdowat sie
budynek o takim samym sposobie
wykorzystania, jak planowana inwestycje.
Decyzja lokalizacyjna bedzie wazna 2 lata.

Zgodnie z projektem, juz wydane WZ straca
moc po 3 latach (albo w dniu wejscia w zycie
planu ogdlnego), ponadto w okresie 3 lat
(albo do uchwalenia planu ogdlnego) bedzie
mozna wydawa¢ nowe decyzje WZ na
podstawie wszczetych postepowan, ale
utracg one moc z dniem wejscia w zycie
planu ogdlnego.

Nowelizacja ustawy przeksztatceniowej

Na podpis Prezydenta RP czeka projekt ustawy
0 zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektérych innych ustaw.
Akt wprowadza takie (kolejne) zmiany do
ustawy przeksztatceniowe;.

Nowe przepisy wprowadzajg zmiany do ustawy o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntéw:

e ustawowg bonifikate od optaty jednorazowej
w wysokos$ci 99 proc. przy przeksztatcaniu
uzytkowania wieczystego we wtasnosé dla
0s0b w stosunku do ktérych orzeczono
niepetnosprawnosé w stopniu umiarkowanym
lub znacznym (dot. tez ich opiekundw
prawnych, bgdz oséb pozostajgcych z nimi we
wspolnym gospodarstwie), cztonkéw rodzin
wielodzietnych, inwalidow wojennych i
wojskowych, kombatantow i ofiary represji
wojennych i okresu powojennego;

e ustawe  przeksztatceniowg bedzie sie
stosowa¢ rowniez jezeli na gruncie
zabudowanym  budynkami  mieszkalnymi
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potozone sg takze inne budynki, obiekty
budowlane lub urzadzenia budowlane, o ile
ich taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw
nie przekracza 30 proc. powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw potozonych
na tym gruncie;

e opfaty wniesione za uzytkowanie beda
zaliczane automatycznie na poczet optaty

przeksztatceniowej i jednorazowej, zwrot
nadptaty bedzie dokonywany z urzedu;
e uprawnienia do bonifikat wedtug

preferencyjnych stawek majg przystugiwac
niezaleznie od terminu wydania
zaswiadczenia o przeksztatceniu.

Tekst projektu

Przyspieszenie prac nad projektem
ustawy antylichwiarskie;j.

W dniu 18/06/2019 KSRM przyjat nowe
brzmienie projektu tzw. ustawy
antylichwiarskiej, po czym dokonat reasumpcji
tej decyzji w dn. 25/06/2019.

W poréwnaniu do majowe] wersji tekstu,
zrezygnowano m.in. z wprowadzenia do PrBank
nowego art. 79d, ktory dawat bankom istotnym
mozliwosé udzielania czesci kredytow
konsumenckich bez stosowania do nich
rekomendacji KNF. W obecnej wersji tekstu
pojawia sie zobowigzanie dla KNF odnos$nie do
koniecznosci dokonywania przegladu
rekomendacji dotyczacych k. konsumenckiego -
co najmniej co 2 lata.

Utrzymano  zobowigzanie  dla  instytucji
pozyczkowych do odebrania od konsumenta
oswiadczenia o jego dochodach i wydatkach w
celu oceny zdolnosci kredytowej (nowy art. 10a
UKK). Jesli z oswiadczenia wynika¢ bedzie, ze na
dzien zawarcia umowy kredytu konsument miat
zalegtosci w sptacie innego zobowigzania ponad
6 M, a kredyt nie zostat wykorzystany w celu
sptaty tej zalegtosci - nie bedzie mozliwe zbycie
wierzytelnosci z tej umowy, zas dochodzenie tej
wierzytelnosci bedzie dopuszczalne dopiero po
dniu spfaty wczesniejszego zobowigzania, jego
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wygasniecia lub po prawomocnym stwierdzeniu
przez sad nieistnienia tego zobowigzania.

Firmy pozyczkowe zostang objete nadzorem KNF.
Vacatio legis nowej ustawy ma wynosi¢ 3M
(wczesniej proponowano 14 dni).

W dniu 25/06/2019 Rzad przyjat reasumpcje
decyzji z 18 czerwca br. dotyczacej projektu
ustawy antylichwiarskiej, w ktérej wprowadzono
ostrzejsze limity  pozaodsetkowych kosztéow
kredytu konsumenckiego. Koszty niezalezne od
okresu kredytowania: obecnie jest 25%, ma by¢:
10% (wczesniej proponowano 20%); koszty
uzaleznione od okresu kredytowania : obecnie
jest 30%, ma by¢: 10% (wczesniej proponowano
25%).

Projekt na RCL

aktywnos¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego
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