INFO HIPOTECZNE -

lll posiedzenie Grupy Roboczej w

Ministerstwie Finansow
poswiecone implementacji
Dyrektywy hipotecznej

W dn. 18/09/2014 przedstawiciele Fundacji
Hipotecznej uczestniczyli w Il spotkaniu Grupy
Roboczej ds. implementacji Dyrektywy
Hipotecznej, dziatajgcej przy Radzie Rozwoju
Rynku Finansowego. Podczas spotkania Grupy
dyskusje dotyczyty:

1. RRSO - w tej kwestii obowigzuje
harmonizacja maksymalna, stosowne przepisy
zostang bezposrednio skopiowane do polskiej

ustawy
2. Kredyty zmiennoprocentowe -
konieczna bedzie unifikacja juz

obowigzujgcych polskich przepiséw dot. tej
kwestii

3. Kredyty FX — FKH podniosta problem
dot. niemoznosci kredytowania klientéw
osiggajacych legalny dochdéd w walucie, ktérej
bank nie ma w ofercie. FKH zaproponowata,
aby wprowadzi¢ zasade generalng, ze bank
dziatajgcy w PL moze zaoferowaé kazdemu
klientowi kredyt z PLN. KNF/ MF sprawdzi, czy
takie dziatanie jest zgodne z dyrektywg (w
opinii FKH — jest, stosowng argumentacje
dostarczymy na etapie konsultacji projektu).
Jednoczesnie, FKH uzyskata od przedstawicieli
KNF zapewnienie, ze po wdrozeniu do
polskiego porzadku prawnego formularza ESIS,

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Przedstawiciele FKH na
konferencjach poswieconym listom
zastawnym/ covered bonds.

Przedstawiciele Fundacji wzieli udziat w
kongresie ECBC/ Euromoney poswieconym
covered bonds (25/09/2014).

W dn. 1 pazdziernika 2014 agencja Moody’s
zorganizowata w Warszawie 8 Konferencje
dot. Ryzyka Kredytowego. Jeden z warsztatéow
zostat poswiecony kwestiom dot. rynku listow
zastawnych w Polsce. Podczas warsztatu
reprezentanci Fundacji Hipotecznej przyblizyli
m.in. kwestie perspektyw wzrostu rynku LZ w
Swietle biezgcej noweli legislacji dot. polskich
listow zastawnych.

Rozpoczynamy comiesieczne
“Spotkania z Listem Zastawnym”

W dniu 16 pazdziernika 2014 r. Fundacja
Hipoteczna we wspdtpracy z bankami
hipotecznymi i przy wsparciu BNP Paribas,
organizuje | Spotkanie z Listem Zastawnym.
Pazdziernikowe wydarzenie zapoczatkuje serie
comiesiecznych spotkan poswieconych
promocji polskich listow zastawnych oraz
wymianie najnowszym informacjom z rynku i
legislacji. Spotkania przyjety formute kolacji
biznesowych, bedacych doskonatg okazjg do
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Arkusz Informacyjny (zgodnie z CCD/ Ust. o nieruchomosci, oprac. NBP

kredycie konsum).

Ministerstwo
Finanséw

4, Kwestia nadzoru w zakresie
przewidzianym dyrektywa. KNF nie widzi sie w
tej roli, tj. nie przewiduje objecia nadzorem
podmiotow niebankowych (gtéwnie:
posrednikow kredytowych). Kwestig tg zajmie
sie w dalszej kolejnosci MF, wypracowujac
jednolite podejscie na etapie projektu zatozen.

W potowie wrzesnia 2014 r. NBP przedstawit
,Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w
2013 roku”. NBP ocenia, ze w ub. roku

zaréwno ceny ofertowe, jak i transakcyjne na mmwwm--k polski

najwiekszych rynkach w Polsce utrzymywaty
sie na stabilnym poziomie, za$ liczba mieszkan
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Cl

oddanych do uzytku jest nadal wysoka. Na
rynku obserwowano takze stopniowy wzrost
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skutkiem rosnacych

popytu,  bedacy
dochodéw gospodarstw  domowych. W
rezultacie, w 2013 r. wzrosta liczba i wartosé

ztotowych kredytow mieszkaniowych,
poprawity sie takie wskazniki kredytowej
dostepnosci mieszkania. Z drugiej strony, w
2013 r. obserwowano pogtebienie sie
nieréwnowag na rynku nieruchomosci
komercyjnych (nadwyzka podazy), czego
rezultatem byt wzrost liczby pustostanéw.

NBP opublikowat  takze cokwartalng
,Informacje o cenach mieszkan i sytuacji na
rynku nieruchomosci...” (stan na Il kw. 2014).
W raporcie odnotowano stabilno$¢ zaréwno
cen transakcyjnych na rynkach najwiekszych
miast (niewielkie spadki na warszawskim
rynku wtornym), jak i czynszow. W Il kw.
wzrést  wskaznik  produkcji  budowlanej,
wydano takze wiecej pozwolen na budowe. Ze
wzgl. na niskie nominalne oprocentowanie
kredytow mieszkaniowych, na  wysokim
poziomie utrzymata sie dostepnos¢ kredytu
mieszkaniowego, jak i S$rednia dostepnosc
mieszkania.

Wiecej:

Rynek nieruchomosci - Informacja kwartalna Il
kw. 2014:
http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/publikacje/
rynek nieruchomosci/index2.html

Rynek nieruchomosci w Polsce w 2013 r.
http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/aktualnosci
/wiadomosci 2014/nieruchomosci2013.html

Ustawa o odwréconym
kredycie hipotecznym przyjeta
przez Sejm

W potowie wrzesnia Sejm przyjat projekt
Ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym.

Zgodnie z projektem, odwrdécony kredyt
hipoteczny (OKH) bedzie oferowany tylko
przez banki, oddziaty bankéw zagranicznych
czy instytucji kredytowych, ktére podlegajg
nadzorowi KNF. Ustawa nie precyzuje
minimalnego wieku klienta, ktory moze

skorzysta¢ z OKH. Podstawa do udzielenia OKH
bedzie warto$¢ rynkowa nieruchomosci/
lokalu.

Przed udzieleniem OKH, bank bedzie miat
obowigzek przekazania klientowi formularza " itacianamse
informacyjnego o kredycie (podobnego do 'rElmHinoiEcmen
formularza przekazywanego przy ,zwyktym”

kredycie hipotecznym) - co najmniej 7 dni

przed zawarciem umowy, przy czym formularz

ma jedynie charakter informacyjny (nie Coomkomic
stanowi oferty). Projekt gwarantuje Rady
konsumentom prawo do odstgpienia od  Programowej

umowy bez podania przyczyny w terminie az Fundacji:
30 dni od dnia jej zawarcia. »
Spadkobiercy zainteresowani zachowaniem 'I‘“’
nieruchomosci, stanowigcej zabezpieczanie Bank Polski

OKH, dostang 12 miesiecy na sptate naleznosci

bankowi. Jeéli tego nie zrobig, nieruchomos¢ égBank Pekao
przejdzie na wtasnosé banku, z tym ze jezeli jej
wartos¢ przekroczy sume naleznosci wobec
banku, ten wypfaci nadwyzke spadkobiercom.
Natomiast gdyby wartos¢ nieruchomosci nie
pokryta catej naleznosci wobec banku, ten nie

bedzie mdgt wobec nich zgtasza¢ roszczen z mBank
tego tytutu.

W dn. 08/10/2014 projekt trafit pod obrady MBank
Senatu. Senat zgtosit m.in. nastepujgce

poprawki: przekazanie formularza inf. na 14
dni (a nie 7) przed podpisaniem umowy,
zawieranie umowy OKH w formie aktu
notarialnego, odstgpienie od umowy OKH w ING
formie pisemnej z podpisem potwierdzonym
notarialnie, doprecyzowanie, aby termin ,inne rememm=—Ty:
koszty” oznaczat wyfacznie koszty prowizji +
wyceny + monitorowania wartosci
nieruchomosci.

¥ Pekao Bank
Hipoteczny

Hipoteczny

BANK SLASKI

Raiffeisen
POLBANK

Ustawa wraca teraz do Sejmu.
Ministerstwo
Finanséw

UOKIK: optaty windykacyjne
muszg mie¢ pokrycie
rzeczywistosci!

4% MINISTERSTWO
W %4 serawiepLIwWOSCE

m Narodowy Bank Polski

We wrzesniowej Decyzji nr RBG-61-17/14/KL
UOKIiK przypomina, ze wysokos¢ optat z tytutu
wystania  upomnienia/wezwania  powinna
wynikaé¢ z kalkulacji kosztéw poniesionych w
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powyzszym wypadku przez przedsiebiorce. W
ocenie SOKIK nie jest dozwolone pobieranie

zryczattowanej optaty za czynnosci
windykacyjne, ktére nie sg w zaden sposdb
skorelowane z rzeczywistymi kosztami, jakie
ponidst przedsiebiorca z tytutu podejmowania
okreslonych dziatan.

UOKiK  zwraca takie uwage, e w
analizowanym przez Urzad wzorcu umownym
brak uregulowania sytuacji, w ktérej to
konsument moze domagaé¢ sie od Banku
okreslonych optat przy kierowaniu
korespondencji do tegoz przedsiebiorcy w
zwigzku z nienalezytym wywigzaniem sie z
umowy. Takie dziatanie banku nalezy ocenié
jako przejaw naduzywania przez
przedsiebiorce uprzywilejowanej pozycji w
stosunku do konsumentow.

Wiecej: Decyzja RBG-61-17/14/KL

Obradowata Grupa Robocza
Egzekucja i Upadtos¢

W dn. 02/10/2014 miato miejsce kolejne
posiedzenie GR Egzekucja i Upadtos¢. Grupa
analizowata nastepujgce problemy:

1. Czy syndyk, nadzorca sgdowy, zarzadca
moze kontrolowa¢ pod katem formalnym
dokumenty zatgczone do zgtoszenia
wierzytelnosci po ich otrzymaniu od sedziego
— komisarza? (art. 239 — 241 i 243 PUIiN). Np.
wskazac¢ na brak petnomocnictw przy umowie
i w zwigzku z tym nie uznaé wierzytelnosci i
nie wpisac jg do listy wierzytelnosci Upadtego?
2. Problematyka ztozenia wniosku o upadtos¢
w ,,ztej wierze”. Jakie sg przestanki ,,ztej
wiary”?

3. Problematyka ryzyk prawnych uchwaty
zgromadzenia nabywcéw, podjetej w trybie
art. 271 ust. 1 PUIN oraz art. 425(4) ust. 1 pkt.
3 PUIN w przedmiocie przejecia w ramach
uktadu likwidacyjnego prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci. Czy podjecie
uchwaty moze mie¢ negatywny wptyw na
ustanowione zabezpieczenia kredytodawcy, w
szczegoblnosci na hipoteke ?

4. Problematyka czynszu najmu i dzierzawy
nieruchomosci obcigzonej hipoteka w razie
wszczecia egzekucji z nieruchomosci oraz
ogtoszenia upadtosci

Kolejne spotkanie Grupy: 06/11/2014.
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Projekt ULZiBH nadal w RCL

Projekt zatozen ULZIBH zostat w sierpniu cz";’;’;‘;‘"’ie

zaakceptowany przez rade  Ministrdw.  programowej
Aktualnie  RCL  przygotowuje  projekt Fundacji:
szczegétowy Ustawy, w czym wspiera go MF .

oraz eksperci Fundacji. P
Przedstawiciele BZWBK  sankpoiski

dotaczyli do Komitetu
Sterujacego.

v#Bank Pekao

#Pekao Bank

Przedstawiciele Banku BZ WBK dotgczyli do Hipoteczry
grona bankéw zrzeszonych w Komitecie
Sterujgcym ds. Listu Zastawnego.

Obok BZ WBK w gremium zasiadajg juz mBank

przedstawiciele: mBanku Hipotecznego, Pekao

Banku Hipotecznego i PKO Banku

Hipotecznego. m Bank
Hipoteczny

Kalendarium aktywnosci ING &

Fundacji BANK SLASKI

13/10/2014 -  posiedzenie Komitetu

Sterujacego

14/10/2014 — posiedzenie Grupy Roboczej Raiffeisen
Ramy Prawne IZI NK

16/10/2014 - | Spotkanie z Listem Zastawnym i
17/10/2014 — Posiedzenie Rady Programowej 5 pimamein

MINISTERSTWO
A SPRAWIEDLIWOSCI

m Narodowy Bank Polski
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